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Zména &. 1 Uzemniho planu Stara Ves nad Ondiejnici

1. ZMENA C.1 UP STARA VES NAD ONDREJNICI

I. Zména & 1 UP Stara Ves nad Ondiejnici obsahuje: str.

I.1. Textova ¢ast zmény ¢€. 1

a) Vymezeni ZastavenEho TZEMI.........cccvivciiieiiniiiierieeeeee et eteeaestaestaesseessaessaessaesseesseessesssesssesseenseenses 2
b) Zékladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot............cccoeevveviiiiciieniiccieeciens 2
c¢) Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen€...........ccccooeviiiivininninnenenne. 2
d) Koncepce vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridorl pro vefejnou infrastrukturu, véetné podminek pro jejich vyuZiti........cccccceeevviienienienienneennn, 4

¢) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, ploch

zmeén v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické

stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pied povodnémi, rekreace,

dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobng...........cecvvvevirciiiiiiiienierieeere e ere e saesae e snees 5
f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho

ucelu vyuziti, pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, neptipustného vyuziti,

popiipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek

prostorového usporadani, véetn¢ zakladnich podminek ochrany krajinného razu...........c.ccoeevvvvvrvenenne. 6
g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospesnych opatieni, staveb a opatieni

k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava

k pozemkilim a Stavbham VY VIASIIL......cc.ecvvieiiiiiiiiieeeerie e ereereereereetaesebesraesteesseesseesseesseessesssessnessnens 11
h) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vetejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni

pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd,

nazvu katastralniho tizemi a ptipadné dalSich tidaji podle § 8 katastralniho zakona..........c.ccccceceeeeenne. 11
1) Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50, odst. 6 stavebniho zakona.............ccccereverienrenienreennen. 11
j) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, vcetné

podminek Pro JEho PrOVETENI. ........ccuiiiiiie ettt sttt et be e beeeeens 11

k) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim izemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimétené lhiity

pro vlozeni dat o této studii do evidence izemn¢ planovaci CiNNOSti..........ccevrivirveeeirrreerennnen. 12
1) Udaje o poctu list uzemniho planu a poc¢tu vykrest k nému pfipojené grafické Casti...........ccervverennnnen. 12
L.2. Grafickd CASt ZIMENY C. L..oiiiiiiiiiiciiiiie ettt ettt e s te et e e st e e st eesebeeesbeessseessseesssaesnseessseesnses 13
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I.1. TEXTOVA CAST ZMENY C. 1

a) VYMEZEN{ ZASTAVENEHO UZEMIi

Méni se prvni véta prvniho odstavce:
Zastavené uzemi bylo vymezeno k 1.4.2019.
Me¢éni se tfeti véta druhého odstavce:
Celkem je v obci Stara Ves nad Ondrejnici vymezeno 23 zastavenych tizemi.

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

V odstavei KONCEPCE ROZVOJE UZEMI{ OBCE se méni prvni odrézka:

* Navrieny rozvoj vychazi ze zarazeni obce do metropolitni rozvojové oblasti republikového
vyznamu OB2 Ostrava - uzemi, v némz existuji z ditvodii soustredeni aktivit mezinarodniho,
republikového a regionalniho vyznamu zvysené pozadavky na zmeény v uzemi.

V odstavei KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE se méni prvni véta Sesté odrazky:

» Koncepce rozvoje uzemi obce je zaloZzena na predpokladu, Ze v nasledujicich letech bude v obci

pokracovat rust poctu obyvatel.

¢) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN{
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNi ZELENE

¢)1. URBANISTICKA KONCEPCE

V prvnim odstavci se rusi tieti odrazka:
- Wyuziti zastavitelnych ploch Z1 (véetné uzemnich rezerv R5 a R6), Z13 a Z18 a plochy prestavby
P1 je podminéno zpracovanim uzemni studie.
V prvnim odstavci se méni pata odrazka:
- Plochy pro vyrobu a skladovani - stavajici i navrzené - jsou soustiedeny podel silnice 1/58.
K vyrobnim ucelum je navrzeno vyuzit castecné i byvaly vojensky aredl, ktery také lezi vedle této
silnice - plocha prestavby P1.

¢)2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

Druhy odstavec kapitoly se rusi.
Nejvetsi zastavitelnd plocha je urcena pro dopravni infrastrukturu Z47 - 177,61 ha. Druha nejvetsi
plocha je urcena pro bydleni Z1 — 11,91 ha, celkem je pro bydleni vymezeno 45,02 ha
zastavitelnych ploch.

V tabulce ,,Piehled zastavitelnych ploch vymezenych v tizemnim plénu Stara Ves nad
Ondrejnici‘ se rusi radky:

Z25 Na kopci bydlent 0,11

Z30 U brezinky, u Krmelina bydleni 0,21
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Z31 U brezinky, u Krmelina bydleni 0,18
745 u silnice do Ostravy vyroba, obcanské vybaveni 0,40
748 Novy svét technicka infrastruktura, COV 0,34

V tabulce ,,Pfehled zastavitelnych ploch vymezenych v uzemnim planu Stara Ves nad
Ondrtejnici se meni fadky:

Z1 Dukelska ctvrt, Zakosteli bydleni 11,22
ZI12 Zahumeni, Predni pole bydleni 1,68
Z13 Zahumeni, Predni pole bydlent 5,61
Z21 Na kopci bydleni 2,73
zZ27 u silnice do Brusperku bydlent 0,58
Z29 U brezinky, u Krmelina bydleni 0,64
747 prelozka silnice I/58 dopravni infrastruktura 143,15
zZ56 U brezinky, u Krmelina bydlent 0,55
zZ57 U kaple bydlent 1,37

celkem - - 190,73 ha

V tabulce ,,Piehled zastavitelnych ploch vymezenych v tizemnim plénu Stara Ves nad
Ondrejnici se doplnuji fadky:

Z1/11 Zahument, Zadni pole smisené obytné 0,13
Z1/15 Dukelska ctvrt smiSené obytné 1,77
Z1/16 Kosatka, Za humny smisené obytné 0,21
Z1/17 Na kopci smisené obytné 0,23
Z1/23 Zdahumeni, Predni pole smiSené obytné 0,33
Z1/26 Dukelska ctvrt verejné prostranstvi 0,17
Z1/28 u silnice do Brusperku smisené obytné 0,30
Z1/29 Horni mlyn verejné prostranstvi - zelen 0,13
Z1/30 U Machovské verejné prostranstvi - zelen 0,27

V tabulce ,,Seznam vymezenych zastavitelnych ploch nad 10 ha:* se méni radky:

oznaceni ndzev k.. kod k.u. ndzev plochy vyméra druh vyuZiti
plochy v ha
Z1 Stara Ves nad Ondrejnici | 753947 Dukelska ctvrt 11,22 bydleni

Z47

Stara Ves nad Ondrejnici | 753947

prelozka silnice 1/58 | 143,15 | dopravni infrastruktura

Meéni se text tietiho odstavce:
Vymezena je jedna plocha urcena k prestavbe o plose 2,03 ha jihozapadné od centra Staré Vsi u

silnice 1/58, kterd je urcena pro smisenou vyrobu.

V tabulce ,,Ptehled ploch pfestavby vymezenych v izemnim planu Stard Ves n. O.“ se méni

radky:
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PI Zahumenti, Predni pole vyroba, obcanské vybaveni 2,03

celkem - - 2,03 ha

¢)3. SYSTEM SIDELNi ZELENE

Méni prvni véta druhého odstavce:
Stavajici plochy verejné zelené — parkii - se nachdzeji v centru obce u Obecniho uradu, v Dukelské
ctvrti a v blizkosti sportovniho areadlu.

Na konec druhého odstavce se dopliiuje text:
Navrzeny jsou dve zastavitelné plochy verejnych prostranstvi - zelené Z1/29 u Horniho mlyna a
Z1/30 U Machovske.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNQU
INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d)1. KONCEPCE DOPRAVY

V podkapitole AUTOMOBILOVA DOPRAVA se rusi pata, osma a devatd odrazka tietiho
odstavce:
- prodlouzeni MK z plochy prestavby Pl véetné mostu pies Ondrejnici
- nova MK do zastavitelné plochy Z48 v lokalite Novy sveét
- novda MK v zastavitelné plose 257

Méni prvni véta patého odstavce:
Je navrzena lavka pro pési pres Ondrejnici jizné od centra obce.

V podkapitole VODNI DOPRAVA se méni prvni véta prvniho odstavce:
Ze Zasad uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje je prevzata uzemni rezerva D517 pro
priiplavni spojeni Dunaj — Odra — Labe o celkové Sirce 200 m.

V podkapitole CYKLISTICKA DOPRAVA se méni prvni véta druhého odstavce:
Navriena je samostatna cyklostezka podél silnice 1/58 v useku Stara Ves — Krmelin,
cyklotrasa/samostatna cyklostezka podeél silnice 111/4787 v useku Stara Ves — Proskovice a
samostatna cyklostezka podél silnice 111/4804 od kiizZovatky se silnici I1I/4787 po zastavbu Kosatky
nad Odrou.

V podkapitole PESI DOPRAVA se méni prvni véta druhého odstavce:
Je navrzena pési trasa k propojeni centra obce s plochou prestavby Pl a okolni zastavbou a
chodnik podél silnice 111/4804 v Kosatce nad Odrou.

d)2. KONCEPCE VODNIHO HOSPODARSTVIi

V podkapitole ZASOBOVANI PITNOU VODOU se méni prvni véta tietiho odstavce:
Nejveétsi zastavitelnd plocha Z1 bude zasobovana vodou z tlakovych pasem DTP a HTP1.

V podkapitole LIKVIDACE ODPADNICH VOD se méni druha véta prvniho odstavce:
Je navrieno rozsireni tohoto systému k zastavitelné plose Z1 a ke stavajici i navrzené zastavbé
podél rFeky Ondrejnice gravitacni splaskovou kanalizaci kombinovanou s jednou Ccerpaci stanici
splaskii a navazujicim usekem vytlacné kanalizace.
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V podkapitole LIKVIDACE ODPADNICH VOD se méni prvni véta tietiho odstavce:
V' casti Novy Svet je navriena gravitacni splaskova kanalizace, ktera je zausténa na stavajici
cistirnu odpadnich vod slouzici k likvidaci splaskovych vod z Krmelina.

V podkapitole LIKVIDACE ODPADNICH VOD se na konec tetiho odstavce doplituje text:
V lokalitée U brezinek je navrzena splaskova kanalizace kombinovand s cerpaci stanici splaskii a
navazujicim usekem vytlacné kanalizace, kterd je zausténa na stavajici kanalizaci obce Krmelin.

d)3. KONCEPCE ENERGETIKY A SPOJU

V podkapitole ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi se méni prvni a druhd véta
druhého odstavce:
Stavajict system 27 distribucnich trafostanic zasobujicich zastavené uzemi je navrzeno rozsirit o dve
nové trafostanice: TS2 - Zakosteli 2 a TS3 v lokalité Cerny les. NavrZeny jsou i potiebné nadzemni
nebo kabelové pripojky VN.

V podkapitole SPOJE se méni prvni véta prvniho odstavce:
Stavajici zarizeni spojii - dva podzemni dalkové kabely a dve radioreléové trasy se nemeni.

d)4. NAKLADANI S ODPADY

Nakladani s odpady se zménou &. 1 UP neméni.

d)5. OBCANSKE VYBAVENI

V podkapitole OSTATNI OBCANSKE VYBAVENI se méni prvni véta &tvrtého odstavcee:
Détska a maloplosna hristé Ize umistovat v plochdch obcanského vybaveni OV, smisenych obytnych
SB, verejnych prostranstvi PV a verejnych prostranstvi - zelené PZ za podminek uvedenych
v kapitole f).

d)6. VEREJNA PROSTRANSTVI

Meéni prvni véta prvniho odstavce:
Nejvyznamnéjsim verejnym prostranstvim centralniho charakteru ziistava plocha u Obecniho uradu
s navazujicimi plochami verejnych prostranstvi - zelené v Dukelské ctvrti.

Me¢ni tfeti véta prvniho odstavce:
Navrzena je plocha verejného prostranstvi Z58 v lokalite Horni mlyn a dvé zastavitelné plochy
verejnych prostranstvi - zelené Z1/29 u Horniho mlyna a Z1/30 U Machovské.

¢) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
A PODOBNE
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e)1. USPORADAN{ KRAJINY

Ve tfetim odstavci se méni prvni a desata odrazka:

- Rozvoj obce je navrzen tak, aby neznehodnotil typicky vzhled specifickych krajin D-02 Poodri, D-
03 Bartosovice a F-01 Pribor - Novy Jicin, do kterych obec zasahuje.

- Ve ,,volné krajiné* je zachovana moznost realizace vodohospodarskych a protieroznich opatieni
a staveb, staveb pro ochranu prirody a krajiny, staveb nezbytnych pro hospodareni v lesich.
Navrzena jsou protipovodiiova opatreni na Lubiné, revitalizace vodniho toku Ondrejnice v délce
1,5 km a uprava vyustni trati Machuvky do Ondrejnice.

e)2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability se zménou ¢. 1 UP neméni.

f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICiHO UCELU VYUZITI, POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI, POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

V prvnim odstavci se za plochy PV dopliuje text:
PZ - plochy verejnych prostranstvi - zelené

Za prvni odstavec se seznamem ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti se doplituje odstavec:
Definice pouZitych pojmii:
Velkoplosné hristé - misto urcené pro provozovani urcitého sportu nebo hry o vymére vetsi nez
600 m’. Souldsti hristé mohou byt dalsi predméty &i zaiizeni potiebné pro prislusnou hru a
oploceni.
Maloplosné hristé - misto urcené pro provozovani urcitého sportu nebo hry o vymére mensi nez
600 m’. Soucdsti hFisté mohou byt dalsi predméty & zarizeni potiebné pro prislusnou hru a
oploceni.
Détskeé hristé - vymezené prostranstvi k volnému pohybu a hram déti osazené nemovitymi objekty
(prolézacky, piskoviste, houpacky, apod.). Détské hristé muze byt oploceno.
Boxové garadze - spojend soustava gardazi pro ctyri a vice automobili.
Velkoplosna prodejna - maloobchodni zarizeni o zastavéné plose vétsi nez 600 m’.
Drobna vyroba, vyrobni sluzby, nevyrobni sluzby, remesla - stavby a zarizeni malych vyrobnich,
skladovacich a opravarenskych provozoven, nerusicich vyrobmich sluzeb (napr. krejcovstvi,
kniharstvi, zamecnictvi, pekarstvi apod.), nevyrobmich sluzeb (napt. kadernictvi, fotosluzby,
kopirovaci centra, fitcentra, pujcovny spotiebniho zbozi apod.), které mohou byt soucdsti obytného
tzemi.
Vyroba, skladovani, zemédélska vyroba (chov hospodarskych zvirat ve velkém) - stavby a zarizeni,
které kviili sve funkci, provozu a vyvolané dopravni zatézi nemohou byt soucasti obytného vzemi.
Chov hospodarskych zvirat - zahrnuje chov hospodarskych zvirat ve velkém i chov hospodarskych
zvifat v malém, nezahrnuje chov domacich zvirat (psi, kocky, papousci, apod.).
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Chov hospodarskych zvirat ve velkém - vyzaduje samostatné zemédelské stavby pro chov zvirat.
Chov hospodarskych zvirat v malém - je provozovan v drobné stavbeé, ktera pini doplitkovou funkci
ke stavbé hlavni.

Velkoplosny sad - specializovana zahrada uzpiisobena pro péstovani ovocnych stromiu a kerii o
vymére vétsi nez 1000 n’.

Plocha komercniho péstovani rostlin - specializovand zahrada uzpiisobena pro péstovani jinych nez
ovocnych stromii, kerii a jinych rostlin o vymére vétsi nez 1000 m’.

Agrofarma - rodinny ditm tvorici funkcni celek se zemédélskymi stavbami.

Vyskova hladina - stanovuje vysSku pripustnych staveb a je definovana u vétsiny ploch jako max.
jedno (dve...) nadzemni podlazi s podkrovim.

Nadzemni podlazi - je podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji veétsi casti vyse nez 0,8 m pod
nejvyssim bodem prilehlého terénu v pasu Sirokéem 3 m po obvodu stavby. VySka jednoho
nadzemniho podlazi je odvozena ze staveb béznych rodinnych domii - predpoklad cca 3 az 3,5 m.
Podkrovi - je pristupny prostor mezi stropem posledniho nadzemniho podlazi a stiesni konstrukci
sklonité strechy urceny k ucelovéemu vyuziti. Maximalni vyska podkrovi po hieben strechy je cca 5
az 6 m, coz je odvozeno z rozmeéri a sklonu strech béznych rodinnych domii.

Na konec odstavce ,,Pro vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti plati“ se dopliu;ji
odrazky:

- Stavby v plochdach zasahujicich do sesuvnych uzemi nebo svahovych nestabilit jsou podminéné
pripustné. V téchto plochdach musi byt veSkerd vystavba individudlné posouzena, zejména z
hlediska zakladani staveb, musi byt prokazana ochrana staveb pred ucinky sesuvii.

- Stavby v plochach zasahujicich do zaplavovych uzemi jsou podminéné pripustné. V téchto
plochach je vystavba mozna az po realizaci protipovodnovych opatreni podél vodnich tokit nebo
az po provedeni takovych opatreni, ktera zabezpeci stavby pred vznikem pripadnych Skod pri
povodnich.

- V Fizenich vedenych vécné a mistné prislusnym stavebnim uradem (specialnim stavebnim uradem)
bude prokazano nenaruseni funkcnosti specialniho zarizeni diilezitého pro obranu statu.

V podkapitole SB — PLOCHY SMISENE OBYTNE se v odstavci Hlavni a pievladajici
vyuZziti méni prvni odrazka:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech vcetné staveb a zarizeni souvisejicich s bydlenim
¢i bydleni podminujicich a terénnich uprav

V odstavci Vyuziti dopliiujici a pripustné se méni prvni a druha odrazka:

- pozemky staveb pro bydleni v bytovych domech vcetné staveb a zarizeni souvisejicich s bydlenim
¢i bydleni podminujicich a terénnich uprav

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci vcetné staveb a zarizeni souvisejicich s rodinnou rekreaci ¢i
rodinnou rekreaci podminujicich a terénnich uprav

V odstavci Podminky prostorového usporadani se méni prvni odrazka:

- vwiskova hladina max. dvé nadzemni podlazi s podkrovim, vyskova hladina v plochach oznacenych
SBI max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim, vyskova hladina v zastavitelné plose Z1/15 max.
jedno nadzemni podlazi s podkrovim nebo dvé nadzemni podlazi bez podkrovi

V odstavci Podminky prostorového usporadani se rusi druhd odrazka:

- intenzita vyuziti ploch pro rodinné bydleni — cca 1000 — 1500 m2 na 1 RD

V odstavci Podminky prostorového usporadani se dopliuji odrazky:

- vyméra stavebnich pozemkii musi byt min. 900 m* na 1 RD

- vystavba v plochach SB1 v Kosatce nad Odrou bude respektovat charakter a strukturu navazujici
zastavby — jeji vyskovou hladinu, charakteristické méritko, piidorysné usporadani a typ zastreseni
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V podkapitole PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI se v odstavci Podminky
prostorového usporadani méni druha odrazka:

- verejna prostranstvi, vyznacend v hlavnim vykresu jako plochy zmén, budou spliiovat alespon
minimalni parametry pozemkii verejnych prostranstvi obsahujici pozemni komunikace uvedené v
kapitole d)6.

V odstavci Podminky prostorového usporadani se rusi tieti a ¢tvrta odrazka:
- dodrzeni alespon minimalni $irky 2,5 m pro verejna prostranstvi obsahujici jen pési komunikaci
- dodrzeni alespon min. Sirky 3,5 m pro verejna prostranstvi obsahujici samostatnou cyklostezku

Za podkapitolu PV — PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI se dopliiuje odstavec:
PZ - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI - ZELENE
PievaZujici (hlavni) vyuZiti:
- pozemky verejné zelene vcetné mobiliare a prvku drobné architektury
- pozemky pésich komunikaci a ploch pro pési, cyklistické stezky
Piipustné vyuZiti:
- stavby a zarizeni vhodné nebo nezbytné pro provoz verejné zelené a jeji uzivani
- pozemky détskych hrist, maloplosnych hrist
- dopravni a technicka infrastruktura
Nepripustné vyuZiti:
- pozemky staveb a cinnosti, které jsou neslucitelné s prevazujicim a pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu:
- wiskova hladina zastavby max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim

V podkapitole SV — PLOCHY SMISENE VYROBNI se v odstavci VyuZiti dopliujici a
pripustné dopliuje odrazka:
- stavby pro bydleni pouze jako byty pro madjitele, spravce nebo zaméstnance provozoven
obcanského vybaveni a vyroby
V odstavci Vyuziti podminéné pripustné se rusi prvni odrazka:
- stavby pro bydleni pouze pro majitele nebo spravce provozoven obcanského vybaveni a vyroby

V podkapitole ZS — PLOCHY SMISENE ZASTAVENEHO UZEMI se v odstavci VyuZiti
dopliiujici a pripustné rusi odrazky:

- plochy a stavby nezbytné pro:

* obhospodarovani zemedeélské pudy

* potieby ochrany prirody a krajiny vcetné oplocent

* vodohospodarské a protierozni upravy v krajine

* pastevni chov dobytka vcetné pastvinarského oploceni

- stavby a upravy odpocinkovych a vyhlidkovych mist

- cyklistické stezky, pési cesty

- priichody dopravni a technické infrastruktury

V odstavci Vyuziti dopliiujici a pripustné se dopliuji odrazky:

- stavby, zarizeni a jina opatreni pro zemedeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody
a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich diisledki, technicka opatreni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad
cyklisticke stezky, hygienicka zarizeni, odpocinkova a vyhlidkova mista, véetné staveb, které s nimi
bezprostredné souviseji véetné oploceni
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- zFizovani aleji a stromoradi, mezi a remizku, rozptylené krajinné zelené
- neverejna dopravni infrastruktura - prijezdové cesty ke stavbam a pozemkiim, neverejnd technicka
infrastruktura - pripojky siti technické infrastruktury
V odstavci Vyuziti nepripustné se rusi tieti odrazka:
- veskerée stavby a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a prevladajicim, dopliujicim a
pripustnym, podminéné pripustnym vyuzitim - predevsim stavby pro bydleni, vyrobu apod.
V odstavci Vyuziti nepfipustné se dopliuji odrazky:
- pozemky staveb a cinnosti, které jsou v rozporu s prevazujicim a pripustnym vyuzitim - predevsim
pozemky staveb pro bydleni, ubytovani, vyrobu, agrofarmy apod.
- stavby, zarizeni a jina opatieni pro tezbu nerostii, ekologickd a informacni centra

V podkapitole W — PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE se v odstavci Hlavni a
prevladajici vyuziti rusi odrazka:
- stavby a zarizeni vodniho hospodarstvi, protipovodiiova opatieni
Dopliiuje se odstavec VyuZiti podminéné pripustné s odrazkou:
VyuZiti podminéné piipustné:
- stavby, zarizeni a jind opatreni pro vodni hospodarstvi, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledku, pouze pokud jsou v souladu s pozadavky
ochrany prirody a krajiny

V podkapitole Z — PLOCHY ZEMEDELSKE se v odstavci Vyuziti doplitujici a p¥ipustné
rusi odrazky:

- pozemky a stavby nezbytné pro:

* velkoplosné obhospodarovani zemédelské pudy

* potreby ochrany prirody a krajiny vietne oploceni
* vodohospodarské a protierozni upravy v krajiné

* pastevni chov dobytka vietné oploceni

- stavby a upravy odpocinkovych a vyhlidkovych mist

- priichody dopravni a technické infrastruktury

- cyklistické stezky, pési cesty

V odstavci Vyuziti dopliiujici a pripustné se dopliuji odrazky:

- stavby, zarizeni a jina opatieni pro zemédelstvi,vodni hospodarstvi, pro ochranu prirody a krajiny,
pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich diisledku, technickad opatieni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky,
hygienicka zarizeni, odpocinkova a vyhlidkova mista, vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni

- neverejna dopravni infrastruktura - prijezdové cesty ke stavbam a pozemkiim, neverejnd technicka
infrastruktura - pripojky siti technické infrastruktury

- oplocenti je pripustné pouze pastvinarské, dievené ohradniky, elektrické ohradniky, oplocenky
V odstavci Vyuziti nepFipustné se rusi teti odrazka:
- veSkeré stavby a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a previadajicim, dopliujicim a
pripustnym vyuZitim - predevsim stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci apod.
V odstavci Vyuziti nepripustné se doplnuji odrazky:
- pozemky staveb a cinnosti, které jsou v rozporu s prevazujicim a pripustnym vyuzitim - predevsim
pozemky staveb pro bydleni, ubytovani, vyrobu, rekreaci, agrofarmy apod.
- Stavby, zarizeni a jina opatreni pro lesnictvi
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V podkapitole P — PLOCHY PRIRODNI se v odstavci Hlavni a p¥evladajici vyuZiti méni
prvni odréazka:
- plochy L, II. a Ill. zony CHKO Poodri, ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality NATURA 2000
Poodri
V odstavci Vyuziti nepfipustné se rusi prvni odrazka:
- stavby a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim, prevladajicim a pripustnym vyuzitim, predevsim
stavby pro bydlent, vyrobu, rekreaci, apod.
V odstavci Vyuziti nepripustné se doplnuje odrazka:
- pozemky staveb a cinnosti, které jsou v rozporu s prevazujicim a pripustnym vyuzitim, predevsim
pozemky staveb pro bydleni, ubytovani, vyrobu, rekreaci, agrofarmy apod.

V podkapitole NS — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI se v odstavci VyuZiti
dopliiujici a pFipustné rusi odrazky:

- plochy a stavby nezbytné pro:

* obhospodarovani zemedeélské pudy

* lesni hospodareni véetné oploceni

* potreby ochrany prirody a krajiny vietné oploceni

* vodohospodarské a protierozni upravy v krajiné

* pastevni chov dobytka vietné pastvinarskeho oploceni

- stavby a upravy odpocinkovych a vyhlidkovych mist

- cyklistické stezky, pési cesty

- pruchody dopravni a technické infrastruktury

V odstavci Vyuziti dopliiujici a pripustné se dopliuji odrazky:

- stavby, zarizeni a jind opatieni pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostit, pro
ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich diisledkii, technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu,
napriklad cyklisticke stezky, hygienicka zarizeni, odpocinkova a vyhlidkova mista, véetné staveb,
které s nimi bezprostredné souviseji véetne oploceni

- pozemky a stavby pro chov lesni zvére a ptactva véetné oploceni

- oplocenti je pripustné pouze pastvinarske, drevené ohradniky, elektrické ohradniky, oplocenky

- zFizovani aleji a stromoradi, mezi a remizkii, rozptylené krajinné zelené

- neverejnd dopravni infrastruktura - prijezdové cesty ke stavbam a pozemkiim, neverejna technicka
infrastruktura - pripojky siti technické infrastruktury

V odstavci Vyuziti nepripustné se rusi tieti odrazka:

- veSkeré stavby a cinnosti, které jsou v rozporu s hlavnim a previadajicim, dopliujicim a

pripustnym vyuZitim - predevsim stavby pro bydleni, vyrobu, rekreaci apod.
V odstavci Vyuziti nepripustné se doplnuje odrazka:

- pozemky staveb a cinnosti, které jsou v rozporu s prevazujicim a pripustnym vyuzitim - predevsim

pozemky staveb pro bydleni, ubytovani, vyrobu, rekreaci, agrofarmy apod.

Rusi se posledni odstavec:
D)y vyhl. 501/2006, §21, odst. 4
’) vyhl. 501/2006, §22
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g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Méni se nazev veiejné prospeésné stavby dopravni infrastruktury:
VD6 — lavka pro pési pres Ondrejnici
Rusi se vetejné prospésné stavby dopravni infrastruktury:
VD9 — cyklostezka do Petrvaldu
VD11 — cyklostezka do Brusperku
Me¢ni se nazev vetejné prospésné stavby technické infrastruktury:
VT2 — kabelové vedeni VN 22 kV vietné trafostanice TS2 v zastavitelné plose Z1
Rusi se vetfejné prospésné opatieni pro snizovani ohrozeni v izemi povodnémi:
VP4 — protipovodnové ochranné hraze na Lubiné

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
pfedkupni pravo se zménou €. 1 UP neméni.

i) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50, ODST. 6 STAVEBNiHO
ZAKONA

Kompenzaéni opatfeni nejsou stanovena.

j) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI{
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Rusi se prvni, druhd a ¢tvrtd odrazka v prvnim odstavci:
- R3 - pro plochu smisenou obytnou, o plose cca 1,58 ha, leZici v jizni casti obce pobliz ulice
Zahumeni
- R4 - pro plochu smisenou obytnou, o plose cca 1,76 ha, leZici u hranic s Brusperkem v lokalité Na
kopci
- R6 - pro plochu smisenou obytnou, o plose cca 1,70 ha, lezici severovychodné od centra obce v
lokalité Dukelska ctvrt
Me¢éni se prvni véta tietiho odstavce:
Je vymezen nasledujici koridor uizemni rezervy:
- D517 - pro priiplavni spojeni Dunaj — Odra — Labe o celkové Sifce 200 m, v k.. KoSatka n. O..
Meéni se prvni véta Etvrtého odstavee:
Podminky pro provereni budouciho vyuziti:
- Minimalizace vlivii na prirodni a krajinné hodnoty tizemi.

11
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- Eliminace vyznamnych negativnich vlivit na PO a EVL Poodfri.
- Wylouceni rizik ohrozujicich bezpecnost provozu Letiste Leose Jandcka (Ostrava - Mosnov).

- Prostorova koordinace s ostatnimi koridory dopravni a technické infrastruktury vymezenymi v
ZUR MSK.

k) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMIi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
STANOVENI PODMINEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO
VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Rusi se prvni, druhy a tfeti odstavec:
Pro provereni moznosti navrhovanych zmen v uzemi je nutno zpracovat samostatné vzemni studie
pro zastavitelné plochy Z1 (vcéetné uzemnich rezerv R5 a R6), Z13, Z18 a pro plochu prestavby PI.
Studie navrhnou moznosti optimalniho prostorového usporadani s ohledem na limity vyuZiti uzemi,
organizaci dopravni obsluhy, napojeni na sité technické infrastruktury a vymezi plochy potrebnych
verejnych prostranstvi. Studie pro plochu Z1 navic musi prokdzat (autorizovanym projektantem)
moznost dopravniho pripojent této plochy na komunikacni sit, které musi byt odsouhlaseno RSD CR
Odborem pripravy staveb Brno a musi koncepcnée vyresit likvidaci destovych vod, ktera nebude mit
vliv na biotop zvlasté chranenych druhit v CHKO Poodfri.
Lhuita pro zpracovani uzemnich studii, jejich schvaleni porizovatelem a vioZeni dat o téchto studiich
do evidence uzemné planovaci ¢innosti je stanovena na 2 roky od vydani vuzemniho planu.

Dopliuje se text:
Nejsou vymezeny plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zmendch v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie.

1) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Zména &. 1 UP Stara Ves nad Ondiejnici, ¢ast I. obsahuje:

I.1. Textova cast - 11 stran textu, odstavce a) az 1)

1.2. Graficka cast

1.2.a) Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi - 5 listl

1.2.b) Hlavni vykres - urbanisticka koncepce - 6 listl

[.2.c) Hlavni vykres - koncepce dopravni infrastruktury - 6 listi

1.2.d) Hlavni vykres - koncepce vodniho hospodafstvi - 5 listl

1.2.e) Hlavni vykres - koncepce energetiky a spoju - 6 listl

1.2.f) Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci - 5 listil

Celkem graficka ¢ast zmény ¢. 1 UP Stara Ves nad Ondfejnici obsahuje 33 samostatnych listdl.
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1.2. GRAFICKA CAST ZMENY C. 1

Graficka ¢ast zmény ¢. 1 UP Stara Ves nad Ondiejnici je zpracovana jako soutisk navrzeného feseni
zmény €. 1 se zesvétlenymi vykresy platného tzemniho planu. V legendé vykresi jsou uvedeny
pouze prvky feSené zménou &. 1. Legenda platného UP neni ve vykresech zobrazena. Zménou jsou
dotéeny vykresy 1.2.a), 1.2.b) , 1.2.c), 1.2.d), 1.2.e), 1.2.f). VSechny vykresy jsou zpracovany v
meftitku vykrest uzemniho planu 1:5000.
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II. ZMENA C. 1 UP STARA VES NAD ONDREJNICI -
ODUVODNENI

II. Odiivodnéni zmény & 1 UP Stara Ves nad Ondiejnici obsahuje: str.

II.1. Textova ¢ast odiivodnéni zmény ¢. 1

a) Davody pro potizeni zmeény €. 1, podklady, které byly pfi zpracovani pouzity..........coceeeeeveevercneevenennens 15
b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahll v izemi..........ccoocovievienieneennee 16
¢) Vyhodnoceni splnéni pozadavkll ZAdani..........ccceevviviiriiiiiiiiciicie ettt e e s 16
d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zadsadach tizemniho rozvoje,

s odivodnénim potieby JeJiCh VYMEZENI. .....c.cecuieiiiiiiie ettt 20
e) Vyhodnoceni ptedpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zemédelsky pidni fond a pozemky

UrCené K pINENT fUNKCE L8SA........ccuiiiiiieiieiieie ettt sttt sttt e b e e b e et e esbessaessaessaessaesseesseensennns 21
f) Komplexni zdiivodnéni zmény €. 1 véetné vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrzeného

FEECTI ettt ettt ettt bbb st bt e a et b e bt a st b bt bt ettt ea st ea e s bt bt b et et b e sbeennenee 23

£.1) zdtvodnENi ZMENY E. 1 UP........oiiveieceeeeeceeeeeecee et senneees 23

f.2) vyhodnoceni piedpokladanych disledkii navrzeného feSent..........c.ccceevievierienienienieeeeeeee e 33
g) Vyhodnoceni tc¢elného vyuziti zastavéné¢ho uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych

02 (o] 1 T OO OO U TS URU SRS 36
h) Vysledek piezkoumani ZMENY C. L....c..cciviiiiiriiiiiiieie e eteereetteseesteesreesteesseesseeseessesssessaesssesssesssasssessens 38

h.1) Vyhodnoceni souladu zmény €. 1 tzemniho plénu s politikou uzemniho rozvoje a s izemné

planovaci dokumentaci vydanou Krajem..........ccoeieiiiiiiiiinieiete ettt 38

h.2) Vyhodnoceni souladu zmény €. 1 uzemniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi
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Zména &. 1 Uzemniho plénu Stara Ves nad Ondiejnici

II.1. TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY C. 1

a) DUVODY PRO PORIZENI ZMENY C. 1, PODKLADY, KTERE BYLY PRI
ZPRACOVANI POUZITY

Uzemni plan Stard Ves nad Ondiejnici (dale jen ,,UP Stara Ves nad Ondfejnici®) vydalo
Zastupitelstvo obce Stard Ves nad Ondiejnici formou opatieni obecné povahy dne 12.5.2014
usnesenim ¢. 1/220514. Toto opatieni obecné povahy pak nabylo G€innosti dne 28.5.2014.

Dne 30.7.2018 schvélilo Zastupitelstvo obce Zpravu o uplatiovani UP Stard Ves nad
Ondfejnici véetné Pokynt pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény.

Diivodem pofizeni zmény & 1 UP je predevdim aktualizace zastavéného Uzemi a
zastavitelnych ploch, zapracovani novych zamérti na vystavbu, aktualizace dopravni a technické
infrastruktury, aktualizace limiti vyuZiti izemi a zpfesnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti ve vztahu k aktualnim nadfazenym tzemné pldnovacim dokumentacim, platné
legislative, vefejnym zajmiim a trvale udrzitelnému rozvoji izemi.

Zménou ¢&. 1 se méni textova ast a graficka ¢ast UP Stara Ves nad Ondiejnici.

Podkladem pro zpracovani zmény €. 1 byly:

- Zprava o uplatiiovani UP Stara Ves nad Ondiejnici schvalena Zastupitelstvem obce dne 30.7.2018

- Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3 a 5 schvélena
usnesenim Vl1ady Ceské republiky ze dne 17.8.2020 ¢. 833

- Zésady uzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského
kraje dne 22.12.2010 usnesenim ¢. 16/1426 ve znéni Aktualizace €. 1, kterd nabyla G¢innost dne
21.11.2018

-Uzemné analytické podklady Moravskoslezského kraje - aktualizace 2017 (Krajsky tfad
Moravskoslezského kraje — odbor izemniho pldnovani a stavebniho fadu, 6/2017)

- Koncepce rozvoje dopravni infrastruktury Moravskoslezského kraje - vyhodnoceni rozvojového
dokumentu (UDI Morava s.r.o., Dopravni projektovani s.r.o., 7/2008, schvalena usnesenim
zastupitelstva MS kraje ¢.24/2096 ze dne 26.6.2008)

- Koncepce rozvoje cyklistické dopravy na uzemi Moravskoslezského kraje (Dopravni projektovani
s.r.0., Ostrava, 3/2006, schvalena usnesenim zastupitelstva MS kraje €. 17/1486 ze dne 26.4.2007)

- Krajsky program snizovani emisi Moravskoslezského kraje (vydan nafizenim MS kraje ¢. 1/2004
ze dne 20.5.2004) vcetn¢ Aktualizace programu snizovani emisi Moravskoslezského kraje (2010)

- Krajsky integrovany program ke zlepSeni kvality ovzdu$i Moravskoslezského kraje (nafizeni ¢.
1/2009 MS kraje, kterym se program vydava, nabylo G¢innosti dne 30.4.2009) v¢etné¢ Aktualizace
2012

- Uzemni energeticka koncepce (Tebodin Czech republic, s.r.o., 11/2003, vzato na védomi radou
kraje dne 20.5.2004) v&etnd Vyhodnoceni napliiovani Uzemni energetické koncepce 2013

- Plan odpadového hospodaistvi Moravskoslezského kraje pro obdobi 2016-2026 (schvalen
usnesenim zastupitelstva MS kraje ¢. 18/1834 ze dne 25.2.2016, zdvazna ¢ast vydana Obecné
zédvaznou vyhlaskou MS kraje ¢.2/2004, ktera byla zménéna Obecné zavaznou vyhlaskou MS
kraje ¢. 1/2016)

- Koncepce strategie ochrany pfirody a krajiny (schvalena usnesenim zastupitelstva MS kraje
¢.5/298/1 ze dne 23.6.2005)

- Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Moravskoslezského kraje, vCetné¢ aktualizaci ¢. 1 az ¢.9
(schvélen usnesenim zastupitelstva MS kraje v zaii 2004)

- Strategie rozvoje Moravskoslezského kraje na 1éta 2009-2020 (Agentura pro regionalni rozvoj,
a.s., aktualizace 2012)
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Zména &. 1 Uzemniho plénu Stara Ves nad Ondiejnici

- Regionalni inovacni strategie Moravskoslezského kraje na léta 2010-2020 (Agentura pro
regiondlni rozvoj a.s., 5/2014)

- Politika Zivotniho prostfedi Moravskoslezského kraje (Agentura pro regiondlni rozvoj a.s., 2012)

- Koncepce rozvoje zemédélstvi a venkova Moravskoslezského kraje (Ekotoxa Opava, s.r.o.,
11/2005)

- Plan dopravni obsluznosti izemi Moravskoslezského kraje (11/2011)

- Bila kniha - investi¢ni stavby na silni¢ni siti II. a III. tfid Moravskoslezského kraje, aktualizace
11/2015 (Sprava silnic MS kraje, p.o.)

- Plan oblasti povodi Odry 2010-2015 (Poyry Environment a.s., schvalen Zastupitelstvem MS kraje
dne 14.10.2009, zavazna ¢ast vydana natfizenim MSK ¢. 1/2010 ze dne 2.6.2010)

- Ak¢ni hlukovy plan aglomerace Ostrava - aktualizace 2015 (Zdravotni Gstav se sidlem v Ostrave,
4/2015)

-Uzemni studie Cilové charakteristiky krajiny Moravskoslezského kraje (Atelier T-plan, s.r.o.,
5/2013)

- Aktualizace stfednédobého planu rozvoje socidlnich sluzeb v Moravskoslezském kraji na 1éta
2015-2020

- Socioekonomicky atlas Moravskoslezského kraje (Ing. L.HruSka-Tvrdy Ph.D. a kolektiv, 2012)

- Studie sidelni struktury Moravskoslezského kraje (IRI, s.r.0., 2/2015)

- Analyza socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a odhad potieby bytd (RNDr.
Milan Polednik, 6/2013)

- Uzemné analytické podklady pro spravni obvod statutirniho mésta Ostravy - aktualizace 2016
(Magistrat mésta Ostravy, Odbor Utvar hlavniho architekta a stavebniho ¥adu, 12/2016)

-Uzemni studie ¢.02/2015/Z1/SV pro lokalitu Z1 (Zakosteli a Dukelska &tvrt), Stara Ves nad
Ondfejnici (Atelier Archplan Ostrava, s.r.o., 7/2016)

- Stard Ves nad Ondfejnici - odkanalizovani obce, II. etapa - DSP (Koneko s.r.0., 9/2017)

- Vyhledavaci studie cyklistické stezky Stara Ves nad Ondiejnici - Kosatka (Projekt 2010, 11/2016)

- Chodniky Kosatka nad Odrou - DUR (Dopravoprojekt Ostrava, spol. s r.0., 3/2013)

- aktualni digitalni katastralni mapa obce

b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Zména &. 1 UP fedi zalezitosti nadmistniho vyznamu zafazené v ZUR MSK mezi vefejné
prospésné stavby a opatfeni - D77 - 1/58 Petivald - Krmelin, nova stavba - jizni tangenta Ostravy,
Ctyfpruhova sméroveé delend silnice 1. tfidy, D78 - 1/58 Petivald, ptelozka, ¢tyfpruhovd smérove
délena silnice 1. tfidy, vefejné prospésné opatieni - uzemni systém ekologické stability -
nadregionalni biocentrum 92 a Gzemni rezervu - D517 - pruplavni spojeni Dunaj — Odra — Labe.
Vsechny stavby, opatfeni 1 izemni rezerva jsou v ramci zmény €. 1 upfesnény v ramci koridort a
ploch, které jsou pro tyto stavby a opatieni vymezeny v ZUR MSK.

¢) VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI

b) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce
Na zakladé kapitoly C) Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Stara Ves n. O. za obdobi
05/2014 - 04/2018 byl provéien soulad zmény &. 1 UP s Politikou tizemniho rozvoje CR, ve
znéni Aktualizace €. 1 a se Zasadami izemniho rozvoje Moravskoslezského kraje ve znéni
Aktualizace €. 1.

16



Zména &. 1 Uzemniho plénu Stara Ves nad Ondiejnici

Vyhodnoceni souladu zmény ¢. 1 s krajskymi prioritami izemniho pldnovani a s tkoly pro
uzemni planovani, které jsou stanoveny pro rozvojovou oblast OB2 Ostrava, je uvedeno v
kapitole h.1).

Bylo upraveno vymezeni zastavitelné plochy Z47 pro pielozku silnice 1/58 tak, aby bylo v
souladu s Aktualizaci & 1 ZUR MSK.

Byl upiesnén koridor uzemni rezervy D517 - Priplavni spojeni Dunaj-Odra-Labe tak, aby
byl v souladu s Aktualizaci &. 1 ZUR MSK.

Bylo upraveno vymezeni nadregionalniho biocentra USES NRBC 92 tak, aby bylo v souladu
se ZUR MSK ve znéni aktualizace ¢&. 1.

Zmeéna €. 1 byla zpracovana v souladu s platnym programem zlepSovani kvality ovzdusi a
Uzemni energetickou koncepci Moravskoslezského kraje.

Dle UAP SO ORP Ostrava - aktualizace 2016 byla provedena aktualizace limitd vyuZiti
uzemi a hodnot Uzemi. Limity vyuziti Gzemi zasahujici do lokality zmény ¢. 1 byly
respektovany.

V kapitole f.1) bylo provedeno vyhodnoceni vlivu zmény ¢. 1 na problémy k feSeni
stanovené v UAP SO ORP Ostrava - aktualizace 2016.

Zaméry uvedené v UAP MSK (aktualizace 2017) byly zapracovéany takto: Divl - Priiplavni
spojeni Dunaj — Odra — Labe (izemni rezerva) a B4 - Nadregionalni biocentrum ,,Oderska
niva“ byly ve zméné& upraveny dle ZUR MSK ve znéni Aktualizace ¢. 1. Dicl - Cyklostezka
Odra — Morava — Dunaj je vedena v soub&hu se stavajicimi cyklotrasami a nebylo nutné ji
dopliiovat do UP. Vhpll - Machtivka, Stard Ves nad Ondiejnici - ziizeni suché nadrze -
nebylo zapracovano. Dle informaci obce neni tento zamér jesté neni uzemné stabilizovan.
Realizace suché nddrze je navic mozné ve vSech plochach nezastavéného tizemi.

Zaméry uvedené v UAP SO ORP Ostrava - aktualizace 2016 byly zapracovany takto:
Rekonstrukce sokolovny, vystavba prodejny Hruska, cyklostezky — spojeni na Krmelin,
Proskovice - zaméry uz byly realizovany nebo nebylo nutné kvili jejich realizaci ménit UP.
Rozsifeni venkovniho fitness u feky, projekt na revitalizaci Ondfejnice, cyklostezka na
Kosatku, stabilizace budouci trasy silnice I/58 v navaznosti na schvaleny UP Ostravy, UP
Stara Ves nad Ondiejnici a UP Krmelin - zaméry byly navrzeny ve zméné ¢&. 1. Studie na
nevyuzity brownfield — vojensky monoblok - zamér byly zapracovan jako zména cati aredlu
na plochu smisenou obytnou.

Byla aktualizovéana hranice zastavéného uzemi dle ustanoveni §58 zéak. ¢. 183/2006 Sb.
Zastavitelné plochy nebo jejich ¢asti, které jiz byly zastavény, byly zahrnuty do zastavéného
uzemi, do stabilizovanych ploch. Prvky navrhované v tzemnim planu, které jiz byly
zrealizovany, byly oznaceny jako stabilizované.

V né¢kolika lokalitach bylo aktualizovano vyuziti ploch tak, aby bylo v souladu s jejich
stavajicim vyuzitim. UP byl piekreslen na aktualni katastralni mapu.

Platny UP respektuje principy udrZitelného rozvoje, nebylo navrzeno vypusténi zadnych
zastavitelnych ploch navrzenych v platném UP.

Kulturni, urbanistické a ptirodni hodnoty v izemi byly zménou ¢. 1 respektovany.

V plochach smiSenych obytnych byla stanovena minimalni vyméra stavebnich pozemkii na
900 m2 na 1 RD.

Dle stanoviska Agentury ochrany pfirody a krajiny byly upraveny podminky ploch vodnich a
vodohospodarskych W, ptirodnich P a smiSenych obytnych SBI1.

Vsechny ndvrhy na zménu tzemniho planu na zakladé pozadavki fyzickych, pravnickych
osob a obce byly provéieny a posouzeny a ty schvalené Zastupitelstva obce Stara Ves n. O.
byly zapracovany do zmény €. 1. Zapracovan byl také pozadavek na pozemku p.¢. 2849 v
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Zména &. 1 Uzemniho plénu Stara Ves nad Ondiejnici

k.a. Stard Ves n. O., protoZe je v souladu s urbanistickou koncepci obce a nezasahuje do
zadnych vyznamnych limiti vyuziti Gzemi.

Bylo provedeno vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi, prokazani potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnoceni nemoZnosti vyuzit vymezené
zastavitelné plochy, které bylo zdivodnéno v kapitole g) odlivodnéni zmény €. 1.

Nebylo navrzeno vypusténi zadnych zastavitelnych ploch navrzenych v platném UP.

Byla aktualizovana vefejna infrastruktura v obci. Zastavitelné plochy byly navrzeny v
lokalitach s dostatecnou dopravni a technickou infrastrukturou i dostupnosti vetejnych
prostranstvi.

Uzemni plan umoziuje fesit likvidaci srazkovych vod piimo na stavebnich pozemcich.
Zastavitelna plocha Z47 pro pielozku silnice I/58 byla zmenSena tak, aby byla v souladu se
ZUR MSK a navazovala na Gizemni plany okolnich obci.

Nebyly navrzeny zadné plochy pro bydleni na uzemi CHKO Poodfi.

Zabory zeméd¢lského pudniho fondu byly navrzeny a vyhodnoceny v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

Nebyl navrzen zabor pozemki uréenych k plnéni funkce lesa.

Ochranné pasma silnic byla respektovéana.

Ochranna pasma a zajmova uzemi Ministerstva obrany byla respektovana, byla uvedena
mezi limity vyuziti Gzemi.

Pozemky v plose P1 jsou ve vlastnictvi obce, ktera na zédkladé soucasnych potieb vyuzije pro
vyrobu pouze Cast této plochy a mensi ¢ast byla navrzena ke zméné na plochu smisenou
obytnou. Podminka zpracovat tzemni studii uz se dale neuplatnuje, protoze plocha smisena
obytnd je mensi nez 2 ha a pro plochu vyroby obec nepozaduje uzemni studii zpracovat. V
plose Z1 uz byla uzemni studie zpracovana a je vlozena v evidenci Uzemné planovaci
¢innosti. U plochy Z18 byla ve zméné ¢. 1 doplnéna plocha potfebného vefejného
prostranstvi - zelené Z1/30. U plochy Z13 uz doslo k rozparcelovani plochy na stavebni
pozemky, vetejné prostranstvi bude vymezeno v ramci podrobnéjSich dokumentaci.

Nové byly vymezeny plochy vefejnych prostranstvi - zelen¢ PZ. Vymezeni téchto ploch
umozni lépe rozlisit vefejna prostranstvi, kterd jsou urcena pro zelen a kratkodobou rekreaci
obyvatel od vetejnych prostranstvi ur¢enych pro vetfejné komunikace.

Plochy Z1/2 a Z1/15 (zaméry 2, 10, 15, 20) jsou umistény na pohledovém horizontu, ale
vhodné navazuji a dopliiuji stavajici zastavbu a zastavbu navrzenou v platném UP. Tyto
plochy jsou ohrani¢eny stavajicimi komunikacemi, které tvoii pfirozenou bariéru dalSimu
rozSifovani zastavby. Podél komunikaci by bylo vhodné zachovat stromotadi a doplnit zelen
tak, aby se propojila se stavajicimi krajinnymi strukturami (lesnimi pozemky, mezemi s
dfevinami), coz je mozné ve stavajicich plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti,
které bude nutno provérit

Bylo upraveno vymezeni koridoru uzemni rezervy D517 - Priiplavni spojeni Dunaj-Odra-
Labe tak, aby byl v souladu s Aktualizaci ¢. 1 ZUR MSK. Byly stanoveny podminky pro
provéieni budouciho vyuziti, které zohlednuji také z4jmy ochrany piirody a krajiny.

Byla vypusténa izemni rezerva pro plochu smiSenou obytnou R3 a vychodni ¢ast uzemni
rezervy R4.

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude moZno uplatnit vyvlastnéni nebo pifedkupni pravo
Byly aktualizovany vefejné prospésné stavby a opatieni. Byly vypustény ty stavby, které uz
byly realizovany a upraven zdkres téch staveb a opatfeni, jejichz plocha nebo trasa se
zmeénila.
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F)

G)

Zména &. 1 Uzemniho plénu Stara Ves nad Ondiejnici

Byla zmenSena plocha vetejné prospésné stavby VD1 pro ptelozku silnice 1/58.

Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménich v izemi podminéno vydianim regula¢niho plinu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Nebyly vymezeny zadné plochy ani koridory, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci. Charakter obce a koncepce zmény €. 1 izemniho planu jsou takové, ze
neni potieba vyuzit t€chto nastrojii uzemniho planovani.

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Zména & 1 UP Stard Ves n. O. byla zpracovana v souladu se zak. &. 183/2006 Sb.,
vyhl.€.500/2006 Sb. a vyhl.€.501/2006 Sb., v§e ve znéni pozdéjsSich piedpisi. Obsah zmény
¢. 1 a jeji Clenéni se tidi pfilohou €. 7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb. a respektuje strukturu
platného tizemniho planu.

Graficka ¢ast zmény &. 1 UP Stara Ves n. O. byla zpracovana jako soutisk navrzeného feseni
zmény C. 1 se zesvétlenymi vykresy platného uzemniho planu. Zménou jsou doteny
vSechny vykresy vyrokové ¢asti a vykres 11.2.a) Koordinacni vykres. Vykres I1.2.b) zménou
dotcen nebyl. Vykres ptedpokladanych zabort piidniho fondu II.2.c) byl proveden na papir v
rozsahu zmény.

Textova i1 graficka ¢ast zmény €. 1 byla zhotovena digitalné.

Pro potfeby projednani byla zména ¢. 1 zhotovena ve dvou tiSténych provedenich a v
digitalnim provedeni ve formatu pdf.

Ctyii kompletni ti§téna provedeni budou zhotovena po vydani zmény &. 1.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostifedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Vyhodnoceni vlivu navrhu zmény & 1 UP Stara Ves n. O. na Zivotni prostiedi ani
Vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 1 UP na lokality soustavy Natura 2000 nebylo pozadovano,
nebylo proto zpracovano ani Vyhodnoceni piedpokladanych vlivii zmény €. 1 na udrzitelny
rozvoj zemi.

Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Varianty feSeni nebyly zpracovany.

SpInéni Pokynii k dipravé navrhu Zmény ¢ 1 Uzemniho plinu Stara Ves nad Ondiejnici,
které vyplynuly z vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi obdrZenych v ramci verejného
projednavani této zmény

Na zakladé Pokynt k upravée byly provedeny nasledujici apravy:

Z podminek vyuziti ploch ptirodnich P byla z neptipustného vyuziti vypusténa odrazka "stavby,
zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi, t€Zbu nerostli, ekologickd a informacéni centra". Z
podminek ploch zemédélskych Z byla z nepiipustného vyuziti vypusténa tézba nerostl. Z
podminek ploch zemédélskych Z a smiSenych nezastavéného tizemi NS byla z neptipustného
vyuziti vypusténa ekologicka a informacni centra.

Do vSech vykresti i do textové ¢asti zmény €. 1 bylo doplnéno vysvétleni, jakym zptsobem jsou
zhotoveny jednotlivé vykresy a jejich legendy. V legendé vykrest jsou uvedeny pouze prvky
fesené zménou ¢. 1. Legenda platného UP neni ve vykresech zobrazena.
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- Do seznamu limit vyuziti izemi v textové ¢asti odiivodnéni zmény €. 1 byla doplnéna ochranna
pasma kanalizaCnich stok a informace, Ze zastavitelnou plochou Z1/23 prochazi vodovod a
kanalizace Ministerstva obrany

- Do podminek vyuziti tykajicich se vSech ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti byla doplnéna
podminka stanovujici, Ze v fizenich vedenych vécné a mistné pfisluSnym stavebnim ufadem
(specialnim stavebnim turadem) bude prokdzdno nenaruseni funkcnosti specialniho zafizeni
dalezitého pro obranu statu.

- Byla opravena nebo doplnéna ochranné pasma vetejného mezinarodniho letisté Ostrava/Mosnov.

- Byly vypustény zastavitelné plochy Z1/2, Z1/13, Z1/27 a zmenSena zastavitelna plocha Z1/17.

- Byla upravena definice hlavniho a pievladajiciho vyuziti ploch ptirodnich P.

- Pro zastavitelnou plochu Z1/15 byla doplnéna podminka prostorového uspoiadani stanovujici
vyskovou hladinu v této plose na max. jedno nadzemni podlazi s podkrovim nebo dvé nadzemni
podlazi bez podkrovi.

- Do textové ¢asti odlivodnéni zmény €. 1 bylo doplnéno, Ze podminky ochrany krajinného razu
v zastavéném tizemi a zastavitelnych plochach jsou s MMO OOZP dohodnuty ve smyslu ust. §
12 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb. pouze z¢asti, tj. nejsou dohodnuty pro zastavitelnou plochu
Z1/15.

- Byl prodlouzen regionalni biokoridor 33b RBK 543 tak, aby navazoval na nadregionalni
biocentrum NRBC 92.

- Byla zakreslena aktualni zéplavova tizemi vodnich tok.

- Po aktualizaci zéplavového izemi Ondiejnice uz do n¢j zastavitelna plocha Z1/11 nezasahuje a
jeji vymezeni tedy neni v rozporu s prioritami izemniho pldnovani.

- Byla zmenSena plocha piestavby P1 a jeji ¢ast navrzend ke zméné na plochu smiSenou obytnou
byla prefazena do stavajicich ploch smiSenych obytnych. Objekt na pozemku parc. ¢. 1105 byl
zkolaudovan a wuzivan jako administrativné — ubytovaci budova (kolauda¢ni rozhodnuti
7 5.6.2001 vydané Vojenskym stavebnim ufadem MO Olomouc).

-V textové Casti vyroku zmény €. 1 byl doplnén nézev navrzeného zdméru revitalizace vodniho
toku Ondfejnice v délce 1,5 km.

- Na zaklad¢ dohody pofizovatele, starosty obce, urceného zastupitele a zpracovatele byla
provedena uprava podminky prostorového uspotradani ploch SB, ktera stanovuje, ze vyméra nove
oddélovanych stavebnich pozemki v zastavitelnych plochach musi byt min. 900 m* na 1 RD a
byla vypusténa podminka stanovujici intenzitu vyuziti ploch pro rodinné bydleni na cca 1000 —
1500 m2 na 1 RD.

Splnéni Pokynii k tipravé navrhu Zmény ¢ 1 Uzemniho plinu Stara Ves nad Ondiejnici,

které vyplynuly z vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi obdrZenych v ramci

opakovaného verejného projednavani této zmény

Na zaklad¢ Pokynt k Gpraveé byly provedeny nasledujici Gpravy:

- Na zaklad¢ stanoviska Magistratu mésta Ostravy, Odboru ochrany zivotniho prostiedi ¢.j.: SMO/
204122/21/0ZP/Re ze dne 20.4.2021 byla upravena podminka prostorového uspofadani ploch
SB, ktera stanovuje, Ze vyméra stavebnich pozemki musi byt min. 900 m* na 1 RD.

d) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Zména €. 1 fesi pouze zalezitosti nadmistniho vyznamu, které jsou feSeny v ZUR MSK. Zadné
dal$i zdméry nadmistniho vyznamu v ni nejsou obsazeny.
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¢) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN{
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE
LESA

V této kapitole jsou vyhodnoceny pouze zastavitelné plochy nove ptfidané v ramci zmény €. 1.
Celkovy zabor pudy navrzeny ve zméné &. 1 Uzemniho planu Stara Ves nad Ondiejnici &ini 3,54 ha,
z toho zemédélské pozemky tvoii 87 % = 3,07 ha, z nich orné pudy je 85 % = 2,61 ha, zbyvajici ¢ast
tvoti trvalé travni porosty - 0,46 ha, tj. 15 %. Nezeméd¢€lské pozemky predstavuji cca 13 % celkovych
zabora pudy, tj. 0,47 ha. Zabor odvodnéné zemédélské pidy neni navrzen. Zabor lesni pidy neni
navrzen.

Zabory pady vramci zmény & 1 UP jsou uréeny pro plochy smiSené obytné SB, veiejna
prostranstvi PV a vefejna prostranstvi - zelen PZ.

Zastavitelné plochy Z1/15 a Z1/17 jsou navrzeny v mistech, kde byly v platném UP navrzeny
uzemni rezervy pro bydleni. Po provéfeni vhodnosti vyuziti téchto rezerv se v ramci zmény ¢. 1 méni
rezervy nebo jejich ¢asti na zastavitelné plochy.

Zastavitelnd plocha Z1/15 lezi na okraji zastavéného tizemi v lokalité Dukelska ctvrt, ktera je
nejveétsim rozvojovym zamérem obce. Pro feSeni nové obytné zastavby v této lokalité byla zpracovana
uzemi studie, dle které dochazi postupné k budovani novych komunikaci a technické infrastruktury.
Uzemi je jiz postupné zastavovano, a poéita se v souladu s platnym tizemnim planem (kde jsou pro tento
ucel navrzeny zastavitelné plochy a izemni rezervy pro bydleni) s jeho zastavbou az ke stdvajicim
ucelovym komunikacim. K obsluze zastavby v Dukelské ¢tvrti by méla slouzit i komunikace navrzena v
ramci zmény €. 1 v zastavitelné plose Z1/26.

Ostatni plochy navrzené ve zmeén¢ €. 1 vychazeji z pozadavkil obce a vlastnikli pozemkd.

Vsechny plochy navrzené pro uzemni rozvoj obce navazuji na zastavéné uzemi nebo vypliuji
volné plochy v zastavéném tizemi a proluky mezi stavajici zastavbou. Jsou situovany v lokalitach, kde je
navrzen rozvoj bydleni i v platném tizemnim planu. V zastavéném uzemi zbyva jesté nékolik volnych
pozemk, které ale nejsou a nebudou v dohledné dob¢ disponibilni. Vlastnici pozemka je drzi pro své
déti, nebo s jejich prodejem spekulativné ¢ekaji na vys§i ceny, za které by je mohli prodat. Cast
prodanych pozemki slouzi také jako investice - uloZeni financi, bez zdjmu o vystavbu. VSechny plochy
navazuji na stavajici nebo navrzené komunikace. K plose Z1/16 bude pftijezd pies stavajici zastavénou
plochu vlastnika tohoto pozemku. Plochy jsou castecné napojitelné na sité¢ technické infrastruktury.
Navrzené plochy nenarusuji stavajici sit’ mistnich ani ucelovych komunikaci. Vystavbou na navrzenych
plochach se nezméni raz krajiny ani jeji prevladajici obytna a rekreacni funkce. V nezastavéném tizemi
obce je umoznéna realizace protieroznich opatiteni. Zaborem nedojde k naruSeni organizace obd¢lavani
zemédelského pudniho fondu. Vyméra navrzenych pozemka pro bydleni i navrzeny pievis nabidky
ploch je v souladu se zpracovanym demografickym rozborem a zohlednuje vyvoj obce v poslednich
letech - viz kapitola f)1. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a
miru vyuziti zastavéného tizemi.

Dlouhodobym obecnim, a tedy i vefejnym zajmem, je podporovat jeji pfirozeny rozvoj zalozeny
na udrzeni a obnov¢ stavajici populace. Z tohoto diivodu jsou navrzeny plochy pro rozvoj bydleni. K
udrzeni a obnové stavajici populace je nutné také zajiSténi pracovnich piileZitosti pfimo obci a ploch pro
kratkodobou rekreaci a pro traveni volného casu. Z tohoto diivodu jsou navrzeny plochy vefejnych
prostranstvi - zelen¢. Navrh vSech téchto ploch je tedy v obecnim, vefejném zajmu.

Vsechny zastavitelné plochy jsou navrzeny na kvalitni pad¢ II. tfidy ochrany. Pudy ostatnich trid
ochrany se nezabiraji. Pfi zaboru zemédélské pudy se nelze vyhnout kvalitni pad¢, protoze podstatna
¢ast obce véetné stavajici zastavby lezi na pudach II. tfidy ochrany. Mén¢ kvalitni piida se vyskytuje v
takovych Castech obce, kde vystavba neni mozna nebo by byla z mnoha divodi méné vhodna -
urbanistické souvislosti, dopravni obsluha, napojeni na sit¢ technické infrastruktury apod.
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Tab. Predpokladané odnéti pidy

. , , Zabor ZPF podle Zabor ZPF podle tfid  [Investi
| TS At e err . Nezemée- Zabor Celkovy
Katastralni | Cislo Prevladajici zptisob vyuziti Celkova ‘11z \ kultur (ha) ochrany (ha) ce do
luzemi lokality plochy vymeéra (ha) deliieh e UL | Zlocon 21219 trvalé travni pudy
(ha) (ha) (ha) orna puda II. 1.
porosty (ha)

Stara Vesn. 0. | Z1/11  SB — smigené obytné 0,13 0,13 0,13 0,13
Stara Vesn. 0. | Z1/15 |SB — smiSené obytné 1,77 1,77 1,77 1,77
Kosatkan. 0. | Z1/16 |SB — smigené obytné 0,21 0,21 0,21 0,21
Stard Vesn. 0. | Z1/17 |SB — smiSené obytné 0,23 0,23 0,23 0,23
Stara Vesn. O. | Z1/23  |SB — smigené obytné 0,33 0,33 0,33 0,33
Stard Vesn. 0. | Z1/28  |SB — smiSené obytné 0,30 0,30 0,30 0,30

celkem SB — smiSené obytné 2,97 2,97 2,61 0,36 2,97
Stard Vesn. 0. | Z1/26 PV - vei'ejné prostranstvi 0,17 0,17
Stara Vesn. O. | Z1/29 Z - vefejné prostranstvi - zeleil 0,13 0,13
Stara Vesn. O. | Z1/30  |PZ - vefejné prostranstvi - zelefi 0,27 0,17 0,10 0,10 0,10

celkem [PZ - veiejné prostranstvi - zelen 0,40 0,30 0,10 0,10 0,10

Celkem zabory 3,54 0,47 - 3,07 2,61 0,46 3,07 - -

— , j 100,0% 13,3% - 86,7%
Procentualni zastoupeni pozemkii
100,0% 85,0% 15,0% ‘ 100% - -
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f) KOMPLEXNI ZDUVODNENI ZMENY C. 1 VCETNE VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI

£.1) ZDUVODNEN{ ZMENY ¢. 1 UP

Aktualizace zastavéného uzemi

V ramci zmény &. 1 UP je provedena aktualizace zastavéného tizemi na celém tizemi obce
ke dni 1.4.2019 dle aktudlni katastralni mapy. V souvislosti s aktualizaci zastavéného izemi jsou
zmen$eny nebo vypustény zastavitelné plochy, které uz jsou zastavény - Z1, Z12, Z13, 721, 725,
727,729,730, 731, ZAS, 748, 756, 7Z57.

Zdivodnéni zmén ve vyuZziti izemi
SOCIODEMOGRAFICKE PODMINKY ROZVOIE

V UP Stara Ves nad Ondiejnici bylo prognézovéno ,,ze v piistich cca 10 - 15 letech dojde k
ristu poctu obyvatel na cca 2800 trvale bydlicich. Piedpokladany vyvoj poctu obyvatel béhem
navrhového obdobi byl podminovan zvySenim nabidky pracovnich mist v obci a regionu a i
zvySovanim atraktivity vlastniho bydleni, nabidkou pfipravenych stavebnich pozemku, ktera
umozni vyuzit rozvojovy potencial obce.

Skute¢nosti poslednich let je trvaly rist poctu obyvatel v obci a to predev§im migraci,
dosaZeni poctu 2760 obyvatel na zacatku roku 2018 (k 1.1.). Stard Ves nad Ondiejnici je
rozvijejici se obci s vyraznymi vazbami na mésto Ostravu, ndvaznost zejména v hospodarském
pilifi podminek Gzemi je vysoka. Ziistdva pouze otdzkou nakolik je jeji rozvoj omezen pfirozenymi
rozvojovymi bariérami (nabidka ploch, zaplavova uzemi, ochrana ptdniho fondu), znacna
atraktivita bydleni generuje velky z4jem o bydleni v obci. V aktualizované bilanci vyvoje poctu
obyvatel a bytii je uvaZovano s mirné optimistickou variantou — dal§im ristem poctu obyvatel
na uroven cca 3050 bydlicich obyvatel v r. 2035.

Jednoznaéné prevazujicimi funkcemi feSeného iizemi jsou funkce obytna, dopravni a ¢astecné
obsluzna, vyrobni, okrajové rekreacni. Obec je soucasti pfiméstského suburbaniza¢niho prstence
meésta Ostravy. Intenzita jeho vyuziti (tlaku na novou vystavbu rodinnych domt) neni plné
srovnatelna s nejintenzivnéji vyuzivanymi suburbanizaénimi regiony a lokalitami v CR (okoli
Prahy, Brna). Zna¢na transformace krajiny i suburbanizacni tlaky jsou tak zasadnimi faktory vyvoje
sidelni struktury obce 1 zna¢né ¢asti SO ORP Ostrava. Pro dokresleni situace je potfeba vnimat, Ze
SO ORP Ostrava patii v CR k regioniim s alokaci spiSe podpramémé ,,drahé“ bytové vystavby (je
»regiondlné dobrou adresou” — avSak neni nejatraktivnéjSim rozvojovym podlem bydleni v
Moravskoslezském kraji).

Na tizemi obce se projevuji suburbaniza¢ni tendence v kombinaci s novymi zdroji pracovnich
prilezitosti (pfedev§im primyslové zony Mosnov, ale i napt. vzdalenéjsi Koptivnice) a dalSimi
vyraznymi rozvojovymi impulsy na jihu Ostravy. Vyrazné€ se tak rysuje do zna¢né miry piirozena
délba funkci v sidelni struktufe vzajemné propojeného regionu (obytné rekreacnich a vyrobnich,
obsluznych).

Pro sidelni strukturu feSené¢ho uzemi, ale predevsim spadového obvodu ORP Ostrava, je do
znacné miry determinujici velmi vysoka hustota osidleni a vyraznd determinace osidleni a i volné
krajiny antropogennimi podminkami (dopravy, t€zby nerosti a industrialnimi aktivitami).

U feSeného uzemi se projevuji na jeho demografickém a sidelnim vyvoji predevsim:

e Poloha v bezprostiedni blizkosti mésta Ostravy, s pomérné dobrou dopravni dostupnosti,
na pfechodu do zemé&délské krajiny a CHKO Poodii.
e Rostouci preference bydleni ve kvalitnim obytném (pfiméstském) a zivotnim prostiedi.
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e Omezujicim faktorem rozvoje obce byla vysokd uroven nezameéstnanosti v SirSim

véetné

regionu.
Z nésledujici tabulky je patrny dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel v obci
,suburbanizac¢niho rastu‘ majici své koteny uz v Sedesatych letech minulého stoleti.
Tab. Dlouhodoby vyvoj poétu a domil obyvatel v obci (zdroj: CSU)
Sc¢itani v Pocet Pocet
roce obyvatel | Zapoctené obyvatelstvo domil Domy obyvatel/dim
1869 1717 pritomné civilni 241 celkovy pocet 7,12
1880 1893 pfitomné 260 celkovy pocet 7,28
1890 1935 pfitomné 265 celkovy pocet 7,30
1900 2231 pritomné 281 celkovy pocet 7,94
1910 2399 pritomné 319 celkovy pocet 7,52
1921 2334 pritomné 308 celkovy pocet 7,58
1930 2621 pritomné 377 celkovy pocet 6,95
1950 2174 pritomné 427 celkovy pocet 5,09
1961 2349 hlasené k trval. pobytu 502 trvale obydlenych 4,68
1970 2243 hlasené k trval. pobytu 545 trvale obydlenych 4,12
1980 2309 hlasené k trval. pobytu 587 trvale obydlenych 3,93
1991 2380 hlasené k trval. pobytu 676 celkovy pocet 3,52
s trvalym nebo celkovy pocet

2001 2448 dlouhodobym pobytem 724 3,38
2011 2631 obvykle bydlici 781 celkovy pocet 3,37
2018 2760 hlagené k pobytu bytovych budov |

Vyvoj poctu obyvatel v poslednich letech je v feSeném Uzemi ptfiznivy i pfes svoji zna¢nou
rozkolisanost, coz je patrné z nasledujici tabulky. Rust je zfeteln¢ zavisly na kladném saldu migrace
(bytové vystavbe).

Tab. Vyvoj poétu obyvatel po r. 2001 v feSeném tizemi (zdroj: CSU, vlastni vypoéty)

Rok stav Narozeni | Zemieli PfiSté,h ov Vysté’hov Prl:r zzalerlgzgﬁie-na Sapl)lf(il;gll()%:ﬁ?: Zména
L1 ali ali zemfeli vystéhovali celkem
2003 | 2438 21 25 42 26 -4 16 12
2004 | 2450 11 22 78 22 -11 56 45
2005 | 2495 24 27 78 35 -3 43 40
2006 | 2535 25 27 61 32 -2 29 27
2007 | 2562 18 27 72 51 -9 21 12
2008 | 2574 26 31 59 37 -5 22 17
2009 | 2591 26 25 61 28 1 33 34
2010 | 2625 25 25 46 40 - 6 6
2011 | 2613 21 26 77 36 -5 41 36
2012 | 2649 26 22 96 42 4 54 58
2013 | 2707 20 24 69 38 -4 31 27
2014 | 2734 25 25 56 37 - 19 19
2015 | 2753 34 23 52 39 11 13 24
2016 | 2777 26 25 58 49 1 9 10

24




Zména &. 1 Uzemniho planu Stara Ves nad Ondiejnici

2017 | 2787 27 36 53 71 -9 -18 =27
2018 | 2760
Primér 24 26 64 39 -2 25 23
Oprava s ohledem na vysledky s¢itani 2011 -18
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Vékova struktura obyvatel feSeného uzemi je stile jeSté relativné ptiznivad. Podil obyvatel v
poproduktivnim véku byl u feSeného tizemi 19,0%, tj. blizici se praiméru CR (r. 2017), podil déti je
mirné nizsi, s mirnym nardstem v poslednich letech.

Tab. Poget obyvatel a vékova struktura — vyvoj v poslednich letech (zdroj: CSU, pribézna
evidence)

Ukazatel / rok (31.12.) 2013 2014 2015 2016 2017
Pocet obyvatel 2734 2753 2777 2787 2760
Podil obyvatel ve véku 0 - 14 let (%) 14,7 15,0 15,2 15,1 15,2
Pocet obyvatel ve véku 0 - 14 let 403 412 421 420 419
Podil obyvatel ve véku 65 a vice let (%) 17,2 17,9 18,4 18,9 19,0
Pocet obyvatel ve véku 65 a vice let 470 493 511 526 524

SROVNANi PRUMER CR

Podil obyvatel ve véku 0 - 14 let (%) 15,0 15,2 15,4 15,6 15,7

Podil obyvatel ve véku 65 a vice let (%) 17,4 17,8 18,3 18,8 19,2

V plivodnim Gzemnim plédnu bylo uvazovano s dosazenim poctu 2800 obyvatel do roku 2020,
prognodza se tak v zdsad€ naplnila (i pies vykyv v roce 2017). Béhem o¢ekéavané platnosti uzemniho
planu je mozno pifedpokladat jako redlnou aZ mirn€ optimistickou prognozu dalsi rlst poctu
obyvatel v obci na troven cca 3000 - 3100 obyvatel do r. 2030 (2035). V tivahu jsou brany vlastni
pfedpoklady feSeného uzemi (pfiméstskd a dopravni poloha a atraktivita bydleni), zdjem o novou
bytovou vystavbu, ale 1 Sir§i podminky regionu (hrozici problémy v hospodaiském pilifi).
Predpokladany vyvoj poctu obyvatel béhem navrhového obdobi je podminén jak stabilizaci nabidky
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pracovnich mist v obci a regionu, tak i zvySovanim atraktivity vlastniho bydleni v obci (pfedevs§im
dalSim zlepSenim obytného prostfedi obce, zivotniho prostiedi SirSiho regionu — zejména kvality
ovzdusi).

HOSPODARSKE PODMINKY

Jak jiz bylo uvedeno — hospodaiské podminky tUzemi, regionu jsou obvykle rozhodujicim
faktorem pro dalsi vyvoj jednotlivych sidel — obci. Do zna¢né miry je tomu tak i v feSeném uzemi,
avSak v silné vazb¢ na $irSi region pohybu za praci. Rozhodujici vyznam mé nabidka pracovnich
mist a na ni vdzana urovei nezaméstnanosti, struktury pracovnich mist a urovné mezd.

Pocet pracovnich mist v feSeném tzemi je v soucasnosti odhadovan na cca 450 mist a to
zejména v drobném podnikani a sluZbach, ztoho cca 300 zaméstnancii (podle daji MF CR).
516 osob, za praci dojizdélo pouze 73 osob (r. 2011), saldo pohybu za praci je tedy dlouhodobé
vyrazn¢ zaporné. Okres Ostrava a Frydek Mistek patfily z hlediska dlouhodobé trovné
nezameéstnanosti k nejvyraznéji postizenym okresiim v ramci Moravskoslezského kraje a i v ramci
celé CR. Situace se vyrazné zlepsila, otdzkou je fada ohroZeni zaméstnanosti v §ir$im regionu.

Tab. Struktura zaméstnanosti v feSeném uzemi (zdroj: RIS, r. 2017)

Podnikatelé - fyzické osoby - pocet subjektt 444
Svobodna povolani - pocet subjekti 27
Ostatni pravni formy - pocet subjektl 42
Pocet subjektil bez zamé&stnanci 226
Pocet subjektil s 1-9 zaméstnanci- mikropodniky 46
Pocet subjektti s 10-49 zaméstnanci - malé podniky 10
Pocet subjektli s 50-249 zaméstnanci - stiedni podniky 1

Pocet subjektli s >249 zaméstnanci - velké podniky 0

Z hlediska regioni pohybu za praci (vétSinou povéfenych ufadi) ma velky vyznam i ukazatel -
pramérny pocet uchazecii (nezaméstnanych) ptipadajici na 1 volné pracovni misto. V ramci MS
kraje je situace obvodil Ostrava a Frydku - Mistku podpriimérna, (situace je horsi nez praimér CR).

Tab. Srovnani nezaméstnanosti a nabidky volnych mist — ffjen 2018 (zdroj: CSU, MPSV CR)

‘v Dosazitelni Obyvatel | Podil nezamést- | Volna Uchazeci/

povéreny ufad - obvod uchazecCi 15-64 let | 15-64 let | nanych osob mista misto
Bohumin 1 096 22 074 5,00% 131 8,37
Frydek-Mistek 2229 73 565 3,00% 1015 2,20
Frydlant nad Ostravici 463 15941 2,90% 305 1,52
Koptivnice 574 18 422 3,10% 717 0,80
Novy Jiéin 794 31747 2,50% 854 0,93
Orlova 1 885 25574 7,40% 117 16,11
Ostrava 10 352 206 686 5,00% 5360 1,93
Ptibor 215 8 600 2,50% 384 0,56
Vratimov 151 4783 3,20% 18 8,39
CR 193 983 X 2,80% 316 889 0,61

Ptiznivou skutecnosti je pokles nezameéstnanosti po r. 2014 vobci 1 regionu. ZlepSena
hospodarska situace je do zna¢né miry odrazem UspéSného rozvoje primyslovych zon (pfedevsim
zony Mosnov a zon na jihu Ostravy). Nasledujici tabulka dokumentuje vyvoj nezaméstnanosti
v obcli, jeji pfiznivy stav.
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Tab. Srovnani vyvoje nezaméstnanosti v poslednich letech (zdroj: CSU, MPSV CR)

Rok 2014 2015 2016 2017
Podil nezaméstnanych osob dosazitelnych (%) 6,8 4,2 3.8 3,2
Pocet uchazett o zameéstnani v evidenci - dosazitelni 126 78 71 59
Pocet uchazect o zaméstnani v evidenci celkem 130 80 74 60
Podil nezamé&stnanych osob dosazitelnych (%) - CR 8,2 7,4 6,1 3,8

Z celkového pohledu je nutno vnimat moznosti zaméstnanosti obyvatel stale jako jeden
z vyznamnych faktor pro rozvoj feSeného uzemi — ¢asteCné omezujici rast poctu trvale bydlicich
obyvatel. Pro region je v poslednich desetiletich charakteristické zaostavani ve mzdové urovni, coz
op¢t negativné plisobi na migraci, zejména mladych lidi. Moznosti zlepSeni hospodaiskych
podminek v rdmci zemniho planu jsou omezené (vymezeni funkéné nejvhodnéjsich pozemku pro
podnikani, organizace uizemi, lepsi dopravni dostupnost), je vSak je potieba optimalné vyuzit.

BYDLENI

V feSeném uzemi je v soucasnosti cca 1200 bytl, z toho cca 1040 obydlenych. V r. 1991
(podle vysledk scitani) zde bylo 833 trvale obydlenych bytti, do roku 2011 se pocet obydlenych
bytil stoupl na 979. Pocet jednotek druhého bydleni je cca 160 (v r. 1991 bylo v obci ,,pouze 92
neobydlenych bytli, v souCasnosti cca 160). Ke druhému bydleni je vyuzivdna naprostd vétSina
formaln¢ neobydlenych bytli podobné jako v jinych obcich, do druhého bydleni nejsou zapocteny
zahradni chatky a domky, kter¢ mnohdy je mozno klasifikovat jako druhé bydleni (jsou dlouhodobé
obyvatelné, jejich evidence je problematickd). Rychly rist druhého bydleni je obecnym fenoménem
systému bydleni v CR, do znaéné miry i projevem majetkové diferenciace spole¢nosti a rizik vyvoje
trhu s nemovitostmi.

Tab. Bytovy fond v obci ( SLDB, r. 2011, definitivni vysledky, podle obvyklého bydlist¢)

z toho Pocet osob
B v rodinnych , z toho
Byty Celsllgrn N bytovych celkem v rodinnych
domech
domech domech

Byty celkem 1144 1 065 74 2 558 2367
Obydlené 979 905 70 2 558 2367
z toho pravni diivod uzivani bytu:
ve vlastnim domé 694 693 - 1945 1941
v osobnim vlastnictvi 10 - 10 23 -
Najemni 40 14 24 106 39
Druzstevni 33 1 32 93 1
z toho v domech s materialem
nosnych zdi:
z kamene, cihel, tvarnic 948 876 70 2470 2284
ze sténovych paneld 2 2 - 7 7
Neobydlené 165 160 4 X X
z toho diivod neobydlenosti:
zmeéna uzivatele 18 18 - X X
slouzi k rekreaci 28 28 - X X
Piestavba 25 23 X X
nezpusobilé k bydleni 23 22 1 X X
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V obdobi 2001 - 2010 bylo v obci dokonceno 115 bytl. V poslednich letech (po r. 2011) bylo
v feSeném Uzemi dokonCovano 5 az 16 byt rocné, se znacnym kolisanim v jednotlivych letech.
Intenzita bytové vystavby v poslednich 21 letech (od doby ,,nové* evidence v r. 1997) je vyssi nez 4
byty/1000 obyvatel ro¢né, tj. byla mirné nad primérem CR a i vyraznd vy$§i neZ pramér
Moravskoslezského kraje. Zajem o bytovou vystavbu v obci je vysoky a to i ze SirSiho regionu
Ostravska.

Tab. Nova bytova vystavba v obci od r. 1997 (zdroj: CSU)

Rok 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
Dokoncené byty 6 12 10 13 10 15 8 12 19 8 9
Rok 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Dokoncené byty 11 12 11 14 16 7 5 9 5 11 -

Ocekavany rozsah nové bytové vystavby béhem navrhového obdobi bude ovlivitovat:

- odpad bytového fondu v rozsahu asi 0,2 - 0,3% z vychoziho poctu bytl ro¢né, pfitom vétSinou
neptjde o fyzicky odpad (demolice), ale spiS o jejich zanik v disledku zasadni rekonstrukce,
ptestaveb, slu€ovani bytl, nebo pievod na druhé bydleni apod., tj. cca 35 bytt/ 15 let.

- neustdlé zmenSovani primérné velikosti domacnosti (rist podilu jednoclennych domacnosti
dichodcti, rozvedenych a samostatng Zijicich osob apod.). Okrajovym faktorem je i mozné
snizeni rozsahu souziti domacnosti. Rust souziti domacnosti, ktery probiha v poslednich letech,
neni mozno povazovat (pfedevSim ve vesnické zédstavb€) za jednoznacné negativni proces.
Dochazi tim jak k efektivnéjSimu vyuzivani obytnych kapacit, tak i k posilovani socialni
soudrznosti obyvatel (zejména na Grovni vlastnich rodin). Tento faktor vyvola potifebu 50-55
bytii, béhem nasledujicich 15 let (pfi stagnaci po¢tu obyvatel)

Pro zajiSténi stagnace poctu obyvatel (soucet piedchozich dvou polozek) v feSeném uzemi
existuje bilancovana potieba celkem 85-90 byti (v zasadé v souladu s podkladem Analyza
socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a odhad potfeby bytl, r. 2013), coz vSak
vzhledem k atraktivit¢ bydleni a rozsahu bytové vystavby je nezbytné korigovat o vliv ocekavané
zmeény poctu obyvatel a mistnich specifik (zejména rekreacni atraktivity obce).

Zmeéna poctu obyvatel, tj. ocekavany rist poctu obyvatel je vyraznym faktorem ovliviiujicim
pottebu — jeji nariist o cca 60 bytl.

Na zékladé odborného odhadu je ptredpokladana realizace cca 140 bytd v nasledujicich 15
letech. Potieba ploch je pro cca 120 rodinnych domt po dobu ptedpoklddané platnosti tzemniho
planu (cca 15 let). U ¢asti novych bytl (max. 1/8 bytd v rodinnych domcich) Ize jejich ziskéani
otekavat mimo plochy vymezené v ramci UPD, tj. bez niroku na nové plochy s inzenyrskymi
sitémi. Potencionalni moznosti ziskani novych bytd intenzifikaci vyuziti stavajiciho stavebniho
fondu (nastavbami, vestavbami, zménami vyuZiti stavby) a vyuzitim stavajicich ploch v zastavbé
(pristavbami, zahusténim soucasné zastavby apod.) byly do r. 2018 do zna¢né miry vyCerpany.

Previs nabidky ploch pro novou bytovou vystavbu ve vysi min. 30-50% je Zadouci obecné
s ohledem na zatfazeni obce do Metropolitni rozvojové oblasti OB2 a zna¢nou atraktivitu
»primestského* bydleni v obci a dale pak na skutecnosti:

- Brzdi rist cen pozemkd v feSeném uzemi nad obvyklou uroven a pfispiva k optimalnimu
fungovani trhu s pozemky pro bydleni v obci, zdjem o bydleni v obci je velmi vysoky, nelze
vyloucit ani zajem komerc¢nich investort

- Utinnost ekonomickych nastrojii zajistujicich urbanistickou efektivnost vyuziti izemi je nizka
(napf. dané z nemovitosti), tj. tlak na prodej a vyuziti stavebnich pozemkt je maly. Podobn¢ i
infrastrukturni pfiprava pozemk je omezena.
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- Stavebni pozemky se stavaji samy o sobé dlouhodobou investici, Casto nejsou nabizeny
k prodeji, podobné 1 objekty k bydleni jsou mnohdy investici (k ¢emuz ptispiva zejména vyvoj
na hypotécnim trhu a jeho propagace). Spolu s riistem cen nemovitosti, tato situace vyrazné
omezuje readlnou nabidku pozemk na trhu.

- Primérnd velikost obce a jeji piiméstska poloha ztéZuje presnost progndz, otazkou je i uvadény
zajem komercnich investort v tizemi, kteti zde mohou realizovat své investicni zaméry

Tab. Zakladni bilance o¢ekdvaného vyvoje poctu obyvatel a bydleni v feSeném tzemi

obec-¢ast obce Obyvatel Bytu (obydlenych) Ubytek byti
Rok 2018 2035 2018 2035 do r. 2035
Stara Ves n.O. 2760 3050 1040 1150 40
Novych byti do r. 2035 Druhé bydleni- obytnych jednotek
v bytovych v rodinnych 2018 2035
obec-¢ast obce domech domech
Stara Ves n.O. 10 140 160 180
(10-15) (120)

Udaje v zavorkach odpovidaji otekavanému podtu byt realizovanych na novych plochach
vymezenych v uzemnim planu obce jako navrhové. V obci je 70 byti v budovach mimo rodinné
domy jejich pocet bude v zasadé¢ stagnovat, nelze vSak vyloucit realizaci bytovych domi socidlniho
charakteru (v tabulce uvedeno mimo bilanci cca 10-15 bytl). Mirny nartist druhého bydleni o cca
10-20 bytt se realizuje zejména formou ,,odpadu* trvale obydlenych byta.

URBANISTICKA KONCEPCE

V ramci zmény €. 1 je navrzeno Sest zastavitelnych ploch smisenych obytnych SB. Plochy jsou
navrzeny na zdkladé pozadavkl vlastnikii pozemkul. Jedna z navrzenych ploch je vymezena v
centralni ¢asti obce, kde doplni stavajici souvislou zastavbu. Ostatni jsou rozesety ojedincle v
ruznych Castech zastavéného uzemi a nevytvaieji nové lokality koncentrované zastavby. VSechny
plochy navazuji na stavajici zastavbu a jsou situovany v lokalitach, kde je navrzen rozvoj bydleni i
v platném Uzemnim planu. Jsou dostupné ze stavajicich komunikaci a ¢astecné napojitelné na sité
technické infrastruktury. Plochy Z1/15, Z1/17 jsou navrZzeny v mistech, kde byly v UP z roku 2014
vymezeny uzemni rezervy pro bydleni R4 a R6. Jedna se o plochy vhodné k rozvoji bydleni a jsou
proto ptednostné navrzeny k dalSimu rozvoji zastavby.

Pro plochu Z1 navrzenou v platném UP byla zpracovana izemni studie, ve které byla navrzena
potiebna vetejna prostranstvi. V blizkosti této navrzené souvislé zastavby v lokalité Dukelska ctvrt,
Zakosteli zahrnujici plochy Z1, Z57 a Z1/15 se navic vyskytuje stavajici pas vetejné zelen¢ lemujici
drobny vodni tok. Tento pas zelen¢ doplnény o plochy vetejnych prostranstvi navrzené v tizemni
studii zajisti dostatek vetejné zelené pro celou lokalitu navrzené zastavby.

Dle pozadavku obce je navrzena plocha vefejného prostranstvi - zelené u toku Ondiejnice,
ktera ma slouzit k realizaci maloplo$ného hiisté.

Do stavajiciho smiSeného obytného vyuziti je pfefazena Cast plochy prestavby P1, kterd je
navrzena v platném UP pro smiSené vyrobni vyuziti. Objekt na pozemku parc. & 1105 byl
zkolaudovén a uzivan jako administrativné — ubytovaci budova (kolauda¢ni rozhodnuti z 5.6.2001
vydané Vojenskym stavebnim tradem MO Olomouc). Pozemky v ploSe P1 jsou ve vlastnictvi obce,
ktera na zaklad¢ soucasnych potieb planuje vyuzit jeji c¢ast pro bydleni a ¢ast, ktera zistava v plose
P1 pro vyrobu nebo podnikani. Vyuziti plochy P1 bylo podminéno zpracovanim tzemni studie.
Tato podminka uz se dale neuplatiiuje, protoze stavajici plocha smisend obytna je mensi nez 2 ha a
pro plochu vyroby obec nepozaduje uzemni studii zpracovat.
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U zastavitelnych ploch, u kterych byla v platném UP stanovena podminka zpracovat tizemni
studii, je tato podminka vypusténa z vyrokové ¢asti UP. To se tyka ploch Z1, Z13, Z18 a plochy
ptestavby P1. Divody pro zruseni Gizemni studie v plose P1 jsou vysvétleny vyse. V plose Z1 uz
byla uzemni studie zpracovéana a je vlozena v evidenci izemn¢ planovaci ¢innosti. V ramci této
studie byly navrzeny i plochy potiebnych vefejnych prostranstvi. U ploch Z13 a Z18 marné
uplynula lhita, ktera byla pro zpracovani uzemnich studii stanovena. U plochy Z18 je ve zméné €. 1
doplnéna plocha potfebného vetejného prostranstvi - zelené¢ Z1/30. U plochy Z13 uz doslo k
rozparcelovani plochy na stavebni pozemky, vefejné prostranstvi bude vymezeno v ramci
podrobnéjsich dokumentaci.

Cast pozemku za zakladni $kolou je v ramci zmény & 1 z ploch smiSenych obytnych
prefazeno do ploch ob&anského vybaveni. Tento pozemek je v platném UP oznaden jako smiSeny
obytny nespravné, je soucasti arealu Skoly.

V souladu se ZUR MSK je navrzena revitalizace vodniho toku Ondfejnice v délce 1,5 km z
divodu nevhodné morfologie vodniho toku. Revitalizace se tyka tiseku toku od km 0,8 do km 2,3.

Ze seznamu vetejné prospesSnych staveb se vypousti stavby, které¢ uz byly realizovany - VD9,
VD11 a VP4. Méni se nazev vetejné prospésnych staveb, které byly realizovany ¢astecné¢ VD6 —
lavka pro pési pfes Ondfejnici, VT2 — kabelové vedeni VN 22 kV vcetné trafostanice TS2 v
zastavitelné plose Z1.

Z textové Casti uzemniho planu jsou vypusStény Casti, které dle stavajici upravy stavebniho
zakona urcuji ptilisné podrobnosti jdouci nad rdmec tzemniho planu. Tyka se to predevSim max.
odkazli na pravni ptedpisy, které jsou nahrazeny prepisem definic jednotlivych podminek.

Do uvodu kapitoly f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti
jsou doplnény definice pojmu pouzitych v téchto podminkach.

Je stanovena podminka prostorového usporadani pro vystavbu v plochdch oznacenych SB1 v
KoSatce nad Odrou, kterd musi respektovat charakter a strukturu navazujici zdstavby — jeji
vyskovou hladinu, charakteristick¢é métitko, ptidorysné usporadani a typ zastfeSeni. Podminka je
stanovena proto, aby byl zachovéan stavajici charakter harmonické zastavby sidla v CHKO Poodfi.

V plochéach smisenych obytnych je stanovena minimélni vyméra stavebnich pozemka na 900
m?2 na 1 RD. Tato podminka zajisti, Ze nebude dochdzet k pfili§ intenzivnimu, hustému zastavovani
obytnych ploch a k vymezovani pfili§ malych pozemkii. Diivody pro stanoveni minimalni vyméry
stavebnich pozemkii jsou - zachovani stdvajiciho urbanistického charakteru obce, ptedchazeni
dopravnim a urbanistickym zavadam. Zaroveti je vypusténa podminka z platného UP stanovujici v
plochach SB intenzitu vyuziti ploch pro rodinné bydleni na cca 1000 — 1500 m2 na 1 RD. Tato
mén¢ urcitd podminka je po stanoveni presnéj$i minimalni vyméry nadbytecna.

V plochich smiSenych vyrobnich jsou umoznény stavby pro bydleni pouze jako byty pro
majitele, spravce a také zaméstnance provozoven obcanského vybaveni a vyroby.

Nové jsou vymezeny plochy vefejnych prostranstvi - zelené PZ. Vymezeni téchto ploch
umozni Iépe rozliSit vefejna prostranstvi, ktera jsou urcena pro zelein a kratkodobou rekreaci
obyvatel od vefejnych prostranstvi urenych pro vefejné komunikace. Doplnény jsou také
podminky vyuziti ploch PZ.

Plocha nadregiondlniho biocentra NRBC 92 je upravena tak, Ze je zmensena z jihovychodni
strany odsunutim od zéastavby a naopak zvétSena o louky a zemédélské pozemky mezi toky Lubiny
a Ondiejnice. NRBC 92 je zmenSeno také o Cast zabihajici mezi zastavbu ve vychodni ¢asti
Kosatky. Cast vyfazena z NRBC je ale kvili udrzeni spojitého systému USES zatazena do RBK
543.

Dle stanoviska Agentury ochrany pfirody a krajiny jsou upraveny podminky ploch vodnich a
vodohospodaiskych W, ve kterych jsou stavby, zafizeni a jina opatteni pro vodni hospodafstvi, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledka,
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podminéné piipustné pouze pokud jsou v souladu s pozadavky ochrany pfirody a krajiny. Upraveno
je také neptipustné vyuziti ploch ptirodnich P, ve kterych je rozSifeno spektrum nepiipustnych
staveb a ¢innosti, zafizeni a jinych opatieni.

V podminkach vyuziti ploch NS, Z, ZS uvedenych v kap. f) textové casti I.1. jsou v
pfipustném a nepfipustném vyuziti jmenovany stavby, zafizeni a jind opatfeni, které 1ze umistovat v
nezastavéném Uzemi dle §18, odst. 5 zdk. ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozd¢jSich piedpist. Jako
nepiipustné jsou jmenovany ty stavby, zafizeni a opatfeni, jejichz realizace by v plochach NS, Z
nebo ZS byla v rozporu se stanovenou koncepci rozvoje obce a usporadani krajiny. Umisténi
nevyjmenovanych staveb, zafizeni a jinych opatieni, zejména ekologickych a informacnich center
neni znemoznéno, bude posouzeno individudlng.

Do podminek vyuziti ploch NS, Z a ZS uvedenych v kap. f) platného uzemniho planu je do
pfipustného vyuziti doplnéna nevetejnad dopravni infrastruktura - ptijezdové cesty ke stavbam a
pozemkum, nevetejna technicka infrastruktura - ptipojky siti technické infrastruktury. Tato uprava
uvede platny UP do souladu s novelou stavebniho zakona, kterd tento druh staveb v nezastavéném
uzemi pripousti. Dale je v podminkach ploch NS, Z upfesnéno, jaky typ oploceni je v téchto
plochach mozné realizovat - pastvinaiské oploceni, dievéné ohradniky, elektrické ohradniky,
oplocenky. Uptesnéni je provedeno proto, aby v nezastavéném tzemi nevznikaly stavby oploceni z
nevhodnych materiala (zdivo, beton, plech) a v nevhodnych formach (vysoké, neprithledné).

V podminkéch vyuziti ploch tykajicich se celého tizemi obce jsou nové stavby v plochach
zasahujicich do sesuvnych tizemi nebo svahovych nestabilit oznaceny jako podminéné piipustné. V
téchto plochach musi byt veskera vystavba individualné posouzena, zejména z hlediska zakladani
staveb. V obci se totiz vyskytuje tolik sesuvnych a svahové nestabilnich tzemi, ze celkové
znemoznéni vystavby v téchto plochich by vyznamné omezilo moznosti rozvoje obce.

V podminkach vyuziti ploch tykajicich se celého tizemi obce jsou nové stavby v plochach
zasahujicich do zédplavovych Uzemi oznafeny jako podminéné pifipustné. V téchto plochach je
vystavba moznd az po realizaci protipovodinovych opatfeni podél vodnich toki nebo az po
provedeni takovych opatieni, kterd zabezpeci stavby pted vznikem ptipadnych Skod pti povodnich.

V Uzemné analytickych podkladech SO ORP Ostrava - aktualizace 2016 jsou uvedeny
nasledujici problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci tykajici se Staré¢ Vsi nad
Ondfejnici:

- ZZ-23 - Vyméra mistniho biocentra je mensi nez 3 ha - biocentrum na tzemi Staré Vsi n.O.
nedosahuje predepsané vyméry. Je nutné vymezit navazujici plochu pro USES v obci Petivald,
kde jsou vhodné&jsi podminky pro biocentrum nez ve Staré Vsi n.O.

- ZZ-24 - Vyméra mistniho biocentra je mensi nez 3 ha - biocentrum na Uzemi Staré Vsi n.O.
nedosahuje pfedepsané vyméry, ale po zapodteni navazujici plochy USES na tizemi Ostravy je
jeho vymeéra dostatecna.

- Problém z hlediska urbanismu: Zchatrala OV — ndves (zdravotni stredisko) - problém neni
fesitelny v UP.

- Probléemy z hlediska dopravni infrastruktury: Pretizeni dopravou — 1/58, chybi chodniky
(Kosatka, hlavni cesty) - v platném UP je navrzena pielozka silnice I/58, ve zméné &. 1 je
navrzen chodnik podél silnice v zastavéném uzemi Kosatky.

Koridor navrhu silnice 1/58 blokuje uzemi pro pripadné navrhy dalsich zastavitelnych ploch
(blokuje rozvoj obce). - je zmenSena zastavitelnd plocha Z47 a tim zmirnéna blokace pozemku
pro pielozku silnice 1/58.

Vetsina usekit cyklotras vedena spolu s motorovou dopravou - je navrzen usek samostatné
cyklostezky podél silnice I11/4804, v platném UP jsou navrzeny samostatné cyklostezky ve
smeéru na Proskovice, Krmelin.
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- Problém z hlediska Zivotniho prostredi: Privalové desté — volna krajina / zdstavba - ve vsech
plochéach neurbanizovaného izemi je umoznéna realizace protieroznich opatteni.

V uzemné¢ analytickych podkladech Moravskoslezského kraje — aktualizace 2017 jsou kromée
obecnych problému k feSeni uvedeny tyto problémy tykajici se izemi Staré Vsi nad Ondfejnici:

- P-D33 stret uzemni rezervy pro zamér priplavniho spojeni D-O-L se zdjmy ochrany prirody
a krajiny, se zastavbou a provozem letisté Mosnov - ve zméné €. 1 je upravena trasa koridoru
uzemni rezervy D517 a jsou stanoveny podminky pro provéfeni tohoto zaméru tak, aby byly
feSeny stfety se zajmy ochrany pfirody a krajiny i s provozem leti§t¢ Mosnov.

- P-US5 USES - rozdilné vymezeni NR biocentra v ZUR MSK a v udajich o zémérech AOPK - je
upraveno vymezeni nadregionalniho biocentra ¢. 92.

- P-D28 nenavaznost zameru prelozky silnice 1/58 u obce Krmelin (hranice ORP Ostrava a ORP
Frydek-Mistek) - plocha Z47 ur¢ena pro ptelozku silnice 1/58 navazuje na plochu uréenou pro
stejny Gcel v UP Ostrava.

Zduvodnéni dopravniho FeSeni

Témeét vSechny zastavitelné plochy navrzené ve zméné €. 1 maji zajiStén piijezd ze stavajicich
silnic, mistnich nebo ucelovych komunikaci. U zastavitelné plochy Z1/16 bude pfijezd k této plose
feSen pres stavajici zastavéné tizemi pies pozemky ve vlastnictvi majitele zastavitelné plochy.

Dle zpracovanych dokumentaci jsou navrzeny useky cyklostezky a chodniku podél silnice 111/
4804.

Je upraveno vedeni navrzené mistni komunikace na okraji Dukelské Ctvrti. Pro realizaci mistni
komunikace je zde navrZena zastavitelnd plocha Z1/26, ktera je vymezena v souladu s pozemkem
urcenym v katastru nemovitosti pro komunikaci. Pas plochy zeméd¢€lské Z lemujici tuto komunikaci
ze zépadni strany je navrzeno ke zméné na plochu NS.

Pti nésledném podrobnéjsim feSeni dopravni obsluznosti lokalit uréenych pro bydleni a
obcanskou vybavenost (Upravy kiiZzovatek, napojeni nové bytové zastavby ¢i parkovist,
optimalizace sité¢ mistnich komunikaci, doplnéni chodnikii apod.) zejména s odkazem na ust. § 20
vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpist,
je zapotiebi dodrzet soulad komunikaéniho systému pozemnich komunikaci s platnou CSN 73 6102
»Projektovani kiizovatek na silni¢nich komunikacich® a stanovit minimalni §ifi uli¢niho prostoru
(zejména odstup oploceni a dalSich pevnych pitekdzek) s ohledem na provoz na budoucich
komunikacich, nezbytné manipula¢ni plochy zimni udrzby (plochy pro odklizeni sn¢hu), rozhledy v
ktizovatkach, ptipojky infrastruktury apod. Pfi stanoveni Sife uli¢niho prostoru je nutno respektovat
1 podminky pro stanoveni nejmensi Sife vefejného prostranstvi dle ust. § 22 citované vyhlasky.
Dopravni obsluhu v ramci celého obytného prostoru nebo zény obcanského vyuziti fesit tak, aby se
minimalizoval pocet pfipojeni na silni¢ni sit’.

Ve vykresu 1.2.c) jsou aktualizovany - zakresleny jako stavajici - mistni komunikace, tcelové
komunikace, cyklotrasy, cyklostezky a lavka pro pési které uz byly za dobu platnosti tzemniho
planu realizovany. Dle aktualniho pasportu mistnich komunikaci je upraveno vyznaceni stavajicich
mistnich a uc¢elovych komunikaci v obci.

Zdivodnéni navrZeného napojeni na technickou infrastrukturu

Vsechny navrzené plochy lezi v dosahu stavajicich vodovodnich fadii. Dimenze vodovodnich
fadl je dostatecna pro navrzeny rozvoj.

VétSina navrzenych ploch lezi v dosahu stavajici kanalizace nebo kanalizace navrzené v
platném UP. Likvidace odpadnich vod u objektti mimo dosah kanalizace bude fesena decentrdlnim
zpusobem prednostné v domovnich Cistirnach odpadnich vod, pokud to neni mozné tak akumulaci v
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bezodtokych jimkach s pravidelnym vyvozem. Precisténé splaSkové vody a destové vody budou
odvadény do povrchovych vod nebo budou zasakovany.

Kapacita stavajicich trafostanic a trafostanic navrzenych v platném UP je dostateéna pro
pokryti rozvoje navrzeného ve zméné €. 1. Nové trafostanice nejsou navrzeny. V piipad¢ zvySené
potteby zasobeni el. energii je mozné vybudovat nova vedeni VN a nové trafostanice, piripadné
piezbrojit stavajici trafostanice na vyssi vykon.

Vetsi ¢ast navrzenych ploch lezi v dosahu stavajicich vedeni stfedotlakého plynovodu nebo
plynovodii navrzenych v platném UP. U ploch, které nejsou v dosahu stavajicich plynovodi ani
plynovodii navrzenych v platném UP se doporuduje vyuzivat ekologicky &ista obnovitelna paliva.
Plynofikace téchto lokalit neni navrZena, byla by neekonomicka.

Dle zpracovanych dokumentaci jsou navrzeny Useky planovanych kanalizaci, vedeni VN a
trafostanice TS3.

Ve vykresech 1.2.d) a 1.2.e) jsou aktualizovany sité¢ technické infrastruktury - vodovody,
kanalizace, vedeni VN, trafostanice, plynovody STL, radioreléové trasy dle aktualnich podkladi.

f.2) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENI

Dopady na prirodni prostredi

Zastavitelné plochy ve zméné €. 1 jsou navrzeny prevazné na plochiach zemédélské pudy -
orné¢ pudy, trvalych travnich porosti a nezasahuji do pfirodnich prvki v uzemi. Zabor
zemédelskych pozemkt je dokumentovan v kapitole e) odiivodnéni zmény €. 1.

Zabor pozemku urcenych k plnéni funkce lesa neni navrzen.

Navrzené zastavitelné plochy maji vétSinou malou vyméru a navazuji na stavajici zastavbu.
Plocha Z1/15 je umisténa na pohledovém horizontu, ale vhodné navazuje a dopliuje stavajici
zéstavbu a zastavbu navrzenou v platném UP. Tato plocha je ohranidena stavajicimi komunikacemi,
které tvofi piirozenou bariéru dalSimu rozsifovani zastavby. Podél komunikaci by bylo vhodné
zachovat stromofadi a doplnit zeleil tak, aby se propojila se stavajicimi krajinnymi strukturami
(lesnimi pozemky, mezemi s dfevinami).

Zadna z ploch nezasahuje do CHKO Poodii. Jejich realizaci nedojde ke zméné charakteru
zastavby v obci ani ke zméné¢ krajiny.

Cast zastavitelné plochy Z1/16 zasahuje do okraje migraéné vyznamného uzemi, a to navic v
lokalité navazujici na stavajici zastavbu. Tento minimalni zidsah do MVU neomezi migraéni
moznosti v Uzemi.

Podminky ochrany krajinného razu v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochéch jsou
s MMO OOZP dohodnuty ve smyslu ust. § 12 odst. 4 zdkona &. 114/1992 Sb. pouze z&asti, tj.
nejsou dohodnuty pro zastavitelnou plochu Z1/15.

Dopady na Zivotni prostredi

Zastavitelné plochy ve zméné ¢. 1 jsou urCeny pro bydleni a vefejna prostranstvi
a nepredpoklada se u nich produkce zdravi Skodlivych latek ani hluku. ZvySeni provozu na mistnich
komunikacich v blizkosti zastavitelnych ploch bude zanedbatelné s vyjimkou centra obce, kde je
navrzena plocha Z1/15. V&t§i ¢ast navrzenych plochu bude mozné napojit na plynovod STL. Cast
ploch bude mozné napojit na stavajici kanalizaci nebo na kanalizaci navrzenou v platném UP. D4 se
konstatovat, ze navrhem zmény €. 1 nedojde ke zhorSeni Zivotniho prostiedi v obci.

Zasahy do limiti vyuziti uzemi

Navrzené zastavitelné plochy a koridory dopravni infrastruktury zasahuji do nize uvedenych
limitd vyuziti zemi. Stfety s limity bude tieba feSit v dalSich stupnich tzemné planovaci
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dokumentace, dokumentaci k uzemnimu fizeni a dohodnout s pfislusSnym dotenym organem statni
spravy. Strety s méné vyznamnymi limity — hlavné s trasami a ochrannymi pasmy technické
infrastruktury — nevytvati zasadni prekazky, které by znemoziovaly vyuziti koridord k navrzenému
ucelu. Méné vyznamné limity vyuziti, zejména ochrannd padsma méné¢ vyznamnych vedeni
technické infrastruktury - vodovodd, kanalizaci, el. energie NN, plynovodd STL,
telekomunikacnich kabelli apod. - nejsou zakresleny v koordina¢nim vykresu II.2.a). Vzhledem k
uzemni slozitosti a velkému mnozstvi prvkl vyskytujicich se v izemi Staré Vsi nad Ondfejnici, by
zakresleni vSech prvkl technické infrastruktury do koordina¢niho vykresu zptisobilo jeho
necitelnost a znemoznilo by jeho hlavni funkei, t.j. srovndni navrzeného feSeni uzemniho planu s
limity a omezenimi v uzemi. Vazba mén¢ vyznamnych c¢asti tzemniho planu na navrzenou
urbanistickou koncepci (zastavitelné plochy), je zfejma z vykrest 1.2.d), [.2.e). Z limiti a omezeni
jsou zakresleny pouze ty, které jsou zobrazitelné v méefitku vykresu 1: 5000 - v souladu s § 13, odst.
2, Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
ochranné pasmo silnic I. tfidy, 50 m od osy vozovky v extravilanu
- ochranné pasmo silnic III. tfidy, 15 m od osy vozovky v extravildnu
- ochranna pasma letisté Ostrava - MoSnov
- OP s vyskovym omezenim staveb - OP vzletovych a ptiblizovacich prostort
- OP vnitini vodorovné plochy
- OP kuzelové plochy
- OP ptechodovych ploch
- OP vnéjsi vodorovné plochy
- OP proti nebezpecnym a klamavym svétlim
- OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN
- OP ornitologické - OP ornitologické vnéjsi
- OP svételnych zatizeni - OP pfiblizovaci svételné soustavy
- OP se zakazem laserovych zafizeni — sektor A + B
- ochranné pasmo nadzemniho vedeni el. energie VN 22 kV, 7 (10) m
- ochranné pasmo kabelového vedeni el. energie VN 22 kV, 1 m od kabelu na ob¢ strany
- bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu, DN 300 - 40 m
- bezpecnostni pasmo VTL regula¢ni stanice, 10 m
- ochranné pasmo podzemniho dalkového kabelu - 1,5 m
- radioreléova trasa
- ochranné pasmo hlavnich zasobovacich tadi pitné vody, do 500 mm v¢. 1,5 m, nad 500 mm
2,5 m, OOV Podhradi-Krmelin ma stanovené och. p. 6 m na ob¢ strany od lice potrubi
- ochranné¢ pasmo hlavnich kanaliza¢nich stok, do 500 mm v¢. 1,5 m, nad 500 mm 2,5 m,
zastavitelnou plochou Z1/23 prochazi vodovod a kanalizace Ministerstva obrany
- ochranné pasmo Il.stupné ptirodnich lécivych zdroji 1azenského mista Novy Darkov
- ochranné pasmo hydrogeologickych vrtl, kruh o poloméru 250 m
- zaplavové Gizemi Odry véetné aktivni zony
- zaplavové uzemi Ondiejnice véetné aktivni zony
- zaplavové Gizemi Lubiny vcetné aktivni zony
- chranéna krajinna oblast Poodii v¢etné rozmezi zon odstupnované ochrany
- ptaci oblast Natura 2000 CZ0811020 — Poodii (hranice je totoznd s CHKO Poodii)
- evropsky vyznamna lokalita Natura 2000 CZ0814092 — Poodfi
- migra¢né vyznamné tzemi
- vodni toky, rybniky, lesy, idolni nivy — jako vyznamné krajinné prvky dle zakona ¢. 114/1992
Sb. ve znéni pozdéjSich predpisi a vyhl. €.395/1992 Sb., kterou se provadi ne¢kterd ustanoveni
zak. ¢. 114/1992 Sb.
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ochranné pasmo pozemk plnicich funkci lesa (50m od okraje lesnich pozemk)

nemovité kulturni pamatky

lokalita ID 15657 stiedoveké a novoveké jadro obce je evidovana jako Gizemi s archeologickymi
nalezy 2. kategorie - UAN II. Celé izemi obce Stard Ves nad Ondfejnici je evidovano jako tizemi
s archeologickymi ndlezy 3. kategorie - UAN III.

chranéné loziskové uzemi 14400000 Cs. asti hornoslezské panve vymezené pro ochranu loZiska
¢ern¢ho uhli a 22460000 Krmelin vymezené pro ochranu loziska zemniho plynu

vyhradni lozisko ¢erného uhli 314390000 Paskov-zapad a 314410000 Ptibor-sever

dobyvaci prostor pro zemni plyn 40039 Krmelin

loZisko nevyhrazenych nerosti - Stérkopiskti 301450000 Kosatka nad Odrou

pasmo hygienické ochrany objektu zivocisné vyroby

svahova deformace potencialni

sesuvné uzemi aktivni

uzemi ekologickych rizik - stara zatéz

zajmové Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 175 odst. 1 zédkona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim tadu (dle
UAP jev 82a).

Zajmové uzemi Ministerstva obrany pro veSkerou nadzemni vystavbu (v tomto vymezeném
uzemi lze umistit veSkerou nadzemni vystavbu jen na zéklad¢ stanoviska Ministerstva obrany);
V tomto zajmovém uzemi muZze dojit k vySkovému omezeni staveb, popiipadé pozadavku na
upravy projektové dokumentace (jako jsou stfeSni néstavby vcéetné€ anténnich nosicli, kominil
apod., materidl stfesni krytiny, oplasténi atiky a dalsi). Tato omezeni budou pozadovana pouze u
konkrétnich staveb v ramci tizemniho a stavebniho fizeni dle § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb., a to
pouze v rozsahu nezbytném pro ochranu zajmi ACR v hajenych tGizemich.

zajmové uzemi Ministerstva obrany pro podpovrchové stavby a veskeré zemni prace, které je
nutno respektovat podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim pldnovéani a
stavebnim fadu (dle UAP jev 82a).

V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit stavbu spojenou s provadénim zemnich praci
jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Objekt dualezity pro obranu statu vcetné¢ zajmového uzemi, ktery je nutno respektovat podle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (dle
UAP jev 107).

Zajmové uzemi Ministerstva obrany je izemi ve vzdalenosti 500 m od hranice aredlu. V tomto
vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit stavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany.
ochrannd pasma leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany, kterd je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zmén¢ a
doplnéni zdkona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, podle ustanoveni § 175 odst. 1
zékona ¢. 183/2006 Sb. O izemnim planovani a stavebnim fadu.

OP ptehledovych systému

Sektor A a cast sektoru B (plocha kruznice se sttedem v ose antény a poloméru 5 km):

V tomto Uzemi lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit veskerou nadzemni vystavbu vcetné
vysadby na zdklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V tomto vymezeném uzemi
muze byt vystavba a vysadba omezena nebo zakazana.

Vzhledem k malé vzdalenosti planované vystavby rodinnych domut od radioloka¢niho zatizeni
ACR muize pii pouziti CTU neschvalenych vyrobkii (ptijimaét, zejména WIFI ptipadné DBTV)
dochazet k jejich nespravné ¢innosti vlivem vysilaného radiolokac¢niho signalu.

V lokalitach svou polohou nejblizsich k radioloka¢nimu zatizeni mize byt ptipadnd vystavba
vys$i nez 20 m n.t. vySkoveé omezena v souladu s uzemn¢ analytickymi podklady.
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Sektor B - ma tvar mezikruzi se sttedem v ose antény radaru s polomérem 500 m a 5000 m
(rodinny diim je ve vzdalenosti 1829,5 m). V sektoru B nesmi byt ziizovany stavby, nadzemni
vedeni, zelezni¢ni trakce, kovové ploty, které prevysuji kuzelovou plochu se stoupanim +0,3° a
vrcholem, ktery lezi v ose antény ve vysce 5,6 m pod trovni spodni hrany antény radaru.
- Na celém spravnim tzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize

uvedenych druh staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).
Na celém spravnim tzemi lze vydat izemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na
zéklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany :

- vystavba, rekonstrukce a opravy délnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a IIL.tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekt

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhtl, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zatizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)

véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zadkladnové stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoticich dominanty v izemi (napft. rozhledny).

Vyhodnoceni p¥inosu zmény ¢. 1 UP k naplInéni cilit izemniho plianu obce

Zména ¢. 1 podpofi navrhem novych ploch bydleni a vefejnych prostranstvi, zménou
funk¢niho vyuziti nékterych ploch a tpravou podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti
hlavni cile UP Stara Ves nad Ondfejnici - rozvijet obec jako piiméstské sidlo s preferovanou funkci
bydleni ve kvalitnim Zivotnim a pfirodnim prostiedi.

) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V platném UP Stard Ves nad Ondfejnici byl vymezen dostatek ploch pro rozvoj bydleni -
celkem 45,02 ha. Od vydani izemniho planu v roce 2014 byly zastavény zastavitelné plochy nebo
¢asti zastavitelnych ploch smiSenych obytnych Z1, Z12, Z13, 721, 725, 727, 729, 730, Z31, 756,
757 o celkové vyméie 2,87 ha. V ramci zmény €. 1 se navrhuji zastavitelné plochy smisené obytné
o celkové vyméie 2,97 ha. Celkem se tedy v ramci zmény ¢ 1 UP zvéti vyméra navrZenych
zastavitelnych ploch pro bydleni o 0,1 ha na celkem 45,12 ha. Pro piedpokladanou potiebu cca
120 rodinnych domu je nutné vymezit dle podminek prostorového uspotfadani stanovenych v
platném UP plochy o vyméie cca 18 ha. Pievis nabidky ploch pro bydleni tak &ini cca 151 %.

V UP Stara Ves nad Ondfejnici bylo progndzovano ,,7e v p¥istich cca 10 - 15 letech dojde k
rustu poctu obyvatel na cca 2800 trvale bydlicich. Piedpokladany vyvoj po¢tu obyvatel béhem
navrhového obdobi byl podmifiovan zvySenim nabidky pracovnich mist v obci a regionu a i
zvySovanim atraktivity vlastniho bydleni, nabidkou pfipravenych stavebnich pozemku, ktera
umozni vyuzit rozvojovy potencial obce.

Skute¢nosti poslednich let je trvaly rist poctu obyvatel v obci a to predev§im migraci,
dosaZeni pocétu 2760 obyvatel na zafiatku roku 2018 (k 1.1.). Stard Ves nad Ondfejnici je
rozvijejici se obci s vyraznymi vazbami na mésto Ostravu, ndvaznost zejména v hospodaiském
pilifi podminek uzemi je vysoka. Zistdva pouze otazkou nakolik je jeji rozvoj omezen pfirozenymi
rozvojovymi bariérami (nabidka ploch, zaplavova tzemi, ochrana pidniho fondu), znacna
atraktivita bydleni generuje velky z4jem o bydleni v obci. V aktualizované bilanci vyvoje poctu
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obyvatel a bytii je uvaZovano s mirné optimistickou variantou — dal§im ristem poctu obyvatel
na uroven cca 3050 bydlicich obyvatel v r. 2035.

Pti stanoveni predpokladané potfeby bytl je zohlednéno, ze u ¢asti novych byt (max. 1/8 byth
v rodinnych domcich) Ize jejich ziskani oéekévat mimo plochy vymezené v ramci UP, tj. bez naroku
na nové plochy s inzenyrskymi sitémi. Potencionalni moZnosti ziskani novych byt intenzifikaci
vyuziti stavajiciho stavebniho fondu (ndstavbami, vestavbami, zménami vyuziti stavby) a vyuzitim
stavajicich ploch v zéstavbé (pfistavbami, zahuSténim soucasné zastavby apod.) byly ovSem do r.
2018 do znaéné miry vy&erpany. Podstatnou ¢ast ploch navrzenych k vystavbé v platném UP neni
bohuzel mozné aktudlné vyuzit. Vlastnici pozemkl je drzi pro své déti, nebo s jejich prodejem
spekulativng Gekaji na vy$si ceny, za které by je mohli prodat. Cast prodanych pozemki slouzi také
jako investice - ulozeni financi, bez zajmu o vystavbu.

O vystavbu bydleni je ve Staré Vsi n. O. pomérné¢ velky zdjem kvuli dobré dopravni
dostupnosti, poméme dobrému vybaveni zastavénych a zastavitelnych ploch sitémi technické
infrastruktury a atraktivnimu ptirodné¢ rekrea¢nimu zdzemi CHKO Poodii. Obec lezi jihozdpadné od
Ostravy, coZ znamena, Ze je mén¢ zasazena negativnimi vlivy velkych hutnich podnikti Ostravska,
ale zéroven ma dobrou dopravni dostupnost k t€émto zdrojiim pracovnich pfilezitosti. V samotné
obci je také pomérné dobra nabidka pracovnich pftilezitosti. Do feSeného tizemi se prenasi velka
poptavka po bydleni z okoli (kviili zna¢né atraktivité obce z hlediska bydleni). Suburbanizac¢ni tlak
z SirSitho Ostravska se promitd do navrzeného rozvoje obytného uzemi v obci. Velkému zajmu o
vystavbu odpovidé také velky pocet navrzenych zastavitelnych ploch a pfiméfeny pievis nabidky
ploch pro bydleni, ktery je odlivodnitelny zafazenim Staré Vsi n. O. do rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB2 Ostrava i aktivitami developert/realitnich firem uchézejicich se o
realizaci ucelenych lokalit obytné vystavby.

Stara Ves n. O. je souc¢asti uzsiho jadra Ostravské aglomerace, ve které se koncentruje vétSina
socidlnich 1 ekonomickych aktivit v kraji, jak je uvedeno v Socioekonomickém atlasu
Moravskoslezského kraje (Lubor Hruska a kol., 2012). V aglomeraci dochazi ke slévani okrajovych
Casti vétSich mést s okolnimi obcemi a vytvareni nepietrzité zastavby. Rovnéz existuje pravidelna
dojizd’ka obyvatel aglomerace do jeho jadra za praci, Skolou a dal§imi sluzbami. Mezi méstem a
jeho okolim tedy dochazi k intenzivnim vazbam. V rdmci Moravskoslezského kraje patii Stard Ves
n. O. mezi obce s pozitivnim procentudlnim piirtistkem obyvatel mezi lety 2000 a 2010 a vysoce
kladnym saldem migrace v letech 2006 az 2010. Migracni procesy v poslednich letech zptsobuji
pfesun obyvatel z velkych mést v kraji do menSich obci s lepSimi sidelnimi podminkami - ¢istéjSim
zivotnim prostfedim, lepSimi moznostmi rekreace - mezi které patii i Stara Ves n. O.

Navrzeny rozvoj je také v souladu s ukoly uzemniho planovéni dle § 19 stavebniho zdkona,
protoze stanovuje koncepci rozvoje uUzemi a stanovuje urbanistickou koncepci s ohledem na
hodnoty a podminky tzemi. Potfeba provedeni zmén je dle vyse uvedenych demografickych tidaji
nutnd. S ohledem na stavajici charakter izemi a jeho hodnoty je proto navrzen rozvoj sidelni
struktury a podminky pro kvalitni bydleni, jsou stanoveny pozadavky na vyuziti izemi a jeho
prostorové uspoiadani. Doplnéni stavajici zastavby a s tim spojené vyuziti stavajici dopravni a
technické infrastruktury pfispéje k hospodarnému vynakladani prostfedkl z vetejnych rozpocti na
zmény v uzemi, vzhledem k nutné udrzbé stavajicich komunikaci a siti technické infrastruktury.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch uréenych jinym funkcim, nez bydleni je
uvedeno v kapitole £.1) ZDUVODNEN{ ZMENY ¢. 1 UP.
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h) VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY C. 1

h.1) VYHODNOCEN{ SOULADU ZMENY C. 1 UZEMN{HO PLANU S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A SUZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU
KRAJEM

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3 a 5 schvélena
usnesenim V1ady Ceské republiky ze dne 17.8.2020 &. 833 je zménou ¢&.2 respektovana.

Pro Starou Ves nad Ondiejnici jsou nadfazenou tzemné pladnovaci dokumentaci Zasady
tizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ZUR MSK) vydané Zastupitelstvem
Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesenim ¢.26/1426 ve znéni Aktualizace €. 1, kterad
nabyla éinnost dne 21.11.2018. Ze ZUR MSK vyplyva pro tizemni plan Staré Vsi nad Ondfejnici
nutnost zapracovat verejné prospésné stavby - D77 - 1/58 Petivald - Krmelin, nova stavba - jizni
tangenta Ostravy, Ctyipruhovd smérové délena silnice 1. tfidy, D78 - 1/58 Petivald, pielozka,
Ctyfpruhova smérové délend silnice I. tfidy, izemni systém ekologické stability - nadregionalni
biocentrum 92, regionalni biocentrum 243, regionalni biokoridory 543, 544, 545, 551, 552, 554,
uzemni rezervu - D517 - pruplavni spojeni Dunaj — Odra — Labe. VSechny vetejné prospésné
stavby, opatfeni a izemni rezerva jsou zapracovany v platném tizemnim planu.

Ve zméné €. 1 jsou upfesnény stavby D77, D78, nadregionalni biocentrum 92 a izemni rezerva
D517 v ramci koridorti a ploch, které jsou pro tyto stavby a opatieni vymezeny v ZUR MSK.
Zastavitelna plocha Z47, kterd je urcena pro realizaci ptelozky silnice 1/58 (D77 a D78) je v
nezastavéném uzemi zuzena na 200 m od osy koridoru na ob¢ strany - v souladu se stanovisky
Ministerstva dopravy a RSD. Plocha nadregionalniho biocentra NRBC 92 je upravena tak, Ze je
zmensena z jihovychodni strany odsunutim od zastavby a naopak zvétSena o louky a zeméd¢€lské
pozemky mezi toky Lubiny a Ondfejnice. U izemni rezervy D517 je mirn€ upravena jeji trasa a
zvétsena §itka na 200 m. Dle ZUR MSK jsou také doplnény podminky pro provéfeni budouciho
vyuziti této rezervy.

Z dalsich pozadavki na feSeni v UPD obci do tzemi Staré Vsi nad Ondfejnici zasahuiji
cyklotrasy Odra - Morava - Dunaj a Greenways — evropsky turisticky koridor; Krakow — Wien,
bocni trasa II, Hukvaldy — Tyn nad Becvou a déle revitalizace vodniho toku Ondiejnice v délce 1,5
km. Cyklotrasy jsou na uzemi obce vedeny v soub¢hu s ¢islovanymi cyklotrasami 5, 6134, 6135.
Revitalizace Ondfejnice je navrzena ve zmene €. 1.

Skute¢nost, ze Stara Ves nad Ondiejnici je v ZUR MSK zatazena do metropolitni rozvojové
oblasti republikového vyznamu OB2 Ostrava je respektovana.

Zmena €. 1 fesi predevsim aktualizaci zastavéného tizemi, dopravni a technické infrastruktury,
upravu podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem a navrh zastavitelnych ploch smisenych
obytnych, vetfejnych prostranstvi a zelené. Ke splnéni pozadavki na vyuziti uzemi, kritérii a
podminek pro rozhodovani o zménach v tizemi, které jsou stanoveny pro rozvojovou oblast OB2,
muze prispét nasledujici:

- Ve zméné & 1 UP jsou navrzeny pouze mélo vyznamné koridory technické infrastruktury, které
nenarusi pfirodni, kulturni ani civiliza¢ni hodnoty izemi a je zmensena plocha Z47 pro pielozku
silnice I/58.

- Jsou navrzeny zmény funkéniho vyuziti, které zajisti lepSi vyuziti nevyuzivanych ploch v
zastavéném uzemi. Zastavitelné plochy vyuzivaji proluky v zastavéném tizemi nebo na zastavéné
uzemi tésné navazuji.

Do zéplavového uzemi nezasahuji Zadné navrzené plochy.

- Plochy pro nové ekonomické aktivity nejsou navrzeny.
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- Navrzené cyklostezky a chodniky roz$ifi moznosti vyuziti udrzitelnych druhti dopravy a diky
jejich navaznosti na autobusové zastavky 1 jejich kombinaci s hromadnou dopravou.

- Plocha Z47 pro pielozku silnice 1/58 pfisp&je k propojeni letisté a zony Mosnov s Ostravou.

- NavrZeny rozvoj nezasahuje do pfirodnich hodnot CHKO Poodfi.

- Navrzeny rozvoj neznemoziuje piipadné vyuziti zdrojii nerostnych surovin.

- Jsou navrzeny dvé¢ zastavitelné plochy veiejnych prostranstvi - zelen¢.

Zduvodnéni navrZeného feSeni zmény ¢. 1 tizemniho plinu ve vztahu k prioritam
uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrZitelného rozvoje izemi:

Uptesnéné vymezeni zastavitelné plochy Z47 pro pielozku silnice I/58 umozni vylepSeni
dopravniho napojeni kraje na nadtazenou silni¢ni sit’.

Navrzeny rozvoj vedeni VN a trafostanice ptispéji ke stabilizovanému zasobovani izemi el.
energii.

Navrzené plochy a upravené podminky vyuziti nékterych ploch podpoii rozvoj rezidencni a
obsluzné funkce v obci.

Plocha ptestavby a zmény funkéniho vyuziti zajisti lepSi vyuziti nevyuzivanych ploch v
zastavéném uzemi. Prakticky vSechny navrZené plochy navazuji na zastavéné uzemi, nejednd se
tedy o vystavbu ve volné krajin€. Nové plochy nejsou navrzeny v lokalitach, kde by ptispély ke
srastani sidel. Do zaplavového uzemi nezasahuji zadné navrzené plochy.

Pro zkvalitnéni obytné funkce obce, jejiho rekreatniho zazemi a cestovniho ruchu jsou
navrzeny plochy vetejnych prostranstvi - zelen€. Je navrzen rozvoj kanalizace.

Navrzené plochy smiSené obytné umoziiuji rozvoj zatizeni cestovniho ruchu.

Navrzené cyklostezky a chodniky rozsifi moznosti vyuziti udrzitelnych druhd dopravy a diky
jejich navaznosti na autobusové zastavky 1 jejich kombinaci s hromadnou dopravou.

Zména vyuziti ¢asti plochy prestavby P1 umozni vhodnéji vyuzit nevyuzivany aredl.

Do izemi CHKO Poodii nezasahuji Zadné zastavitelné plochy.

Podminéni vystavby v zastavitelnych plochdch zasahujicich do zéplavovych tizemi realizaci
protipovodnovych opatfeni podél vodnich toki nebo provedenim takovych opatieni, ktera
zabezpeCi stavby pred vznikem ptipadnych Skod pii povodnich je vedeno snahou ochranit
pfipadnou zastavbu pted riziky zaplav a snahou minimalizovat rozsah ptipadnych Skod. Do
zaplavového Uizemi nezasahuji Zadné navrzené plochy.

Podminéni vystavby v zastavitelnych plochach zasahujicich do sesuvnych tUzemi nebo
svahovych nestabilit nutnosti veSkerou vystavbu individualné posoudit, zejména z hlediska
zakladani staveb, nutnosti prokézat ochranu staveb pred G¢inky sesuvii, je vedeno snahou ochranit
novou zastavbu pied riziky sesuvil a snahou minimalizovat rozsah ptipadnych skod. Do sesuvnych
uzemi nezasahuji zadné navrzené plochy, pouze cast plochy Z47 pro ptelozku silnice 1/58.

Navrzeny rozvoj neznemoziuje piipadné vyuziti zdroji nerostnych surovin.

Rozvoj navrzeny ve zmén¢ €. 1 nenarusi z4jmy obrany statu, ochrany obyvatelstva ani ochrany
a vyuzivani zdroji ¢erného uhli.

V aktualizacich ¢&. 1, 2, 3 a 5 PUR CR byly dopInény nebo upraveny nékteré republikové
priority izemniho planovani. Nasledujici zdlivodnéni navrzeného FeSeni zmény ¢. 1 izemniho
plinu reaguje na tyto priority izemniho plinovani (oznaleni priorit je p¥evzato z PUR CR).
Ostatni republikové priority izemniho planovani jsou upiesnény v ZUR MSK a komentaf k
nim je uveden vyse v textu zabyvajicim se ZUR MSK.
14a'V obci jsou zachovany stavajici moznosti zemédélské vyroby, je umoznén rozvoj primarniho

sektoru. V krajin¢ ziistdvd moznost zemédélského vyuzivani orné pudy i rozvoj ekologickych
funkci, zatravnéni, je upfesnén tzemni systém ekologické stability. Zabor pidy je nutny pro
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ptedpokladany rozvoj obce. VSechny zastavitelné plochy jsou navrzeny na kvalitni zemédélské
pudé. Pii zaboru zemédélské pudy se nelze vyhnout kvalitni ptd¢€, protoze podstatna ¢ast obce
véetné stavajici zastavby lezi na pudach II. tfidy ochrany. Méné kvalitni ptida se vyskytuje v
takovych castech obce, kde vystavba neni mozna nebo by byla z mnoha divodid méné vhodna -
urbanistické souvislosti, dopravni obsluha, napojeni na sit¢ technické infrastruktury apod.

16aObec ma ve struktufe osidleni predevSim obytnou a dopravni funkci. Z tohoto divodu jsou
navrzeny predevs§im plochy pro rozvoj bydleni a vefejnych prostranstvi. Funkéni vyuziti izemi
1 koncepce dopravni a technické infrastruktury je navrzena v souladu s vazbami Staré Vsi nad
Ondfejnici na okolni obce.

17 Stéavajici a navrzené plochy vyroby zaroven se Sirokymi moznostmi provozovani podnikani a
sluzeb v obytném uzemi obce zajistuji podminky pro vytvareni pracovnich pfilezitosti.

20aV tizemi obce jsou zachovany prachody pro volné zijici zivocCichy 1 pro ¢loveéka, migracni
prostupnost zajistuje také navrzeny Uzemni systém ekologické stability a respektovani
stavajicich vodnich tokt, jejich doprovodnych porosti a lesnich celkli. Navrzeny rozvoj
nezhor§i migracni propustnost izemi.

23 V obci je vymezena zastavitelna plocha Z47 pro pielozku vyznamné silnice I/58. Je navrzen
rozvoj obytné zastavby v tésné blizkosti této silnice, ktery je ale podminéné ptipustny. V téchto
plochach musi byt u staveb a zafizeni, pro které¢ jsou stanoveny hygienické hlukové limity,
prokdzano nepiekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech. Nemélo by dochazet k vyraznému
zhorSovani stavu ovliviiovani obytné zastavby imisemi z dopravy.

24 Vsechny zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na stavajici nebo navrzené silnice,
mistni nebo ucelové komunikace, u plochy Z1/16 se ptedpoklada piijezd ptes sousedni
zastavéné pozemky ve vlastnictvi majitele navrzené plochy. Navrzeno je 1 napojeni
zastavitelnych ploch na sit¢ technické infrastruktury, pokud lezi v jejich dosahu.

24aRozvoj vyroby neni navrzen. Rozvoj bydleni je navrZzen vétSinou v odstupu od vyrobnich
areali. Zaroven jsou v plochach vyroby stanoveny jako neptipustné stavby, zatizeni nebo
¢innosti, jejichz negativni uinky na Zzivotni prostiedi by ptekracovaly limity stanovené
pfislusnymi pravnimi piedpisy nad pfipustnou miru, nebo které by snizovaly kvalitu prostiedi
blizké obytné zastavby. Jsou navrzena opatieni ke zlepSeni Cistoty ovzdusi. Nemélo by dochéazet
ke zhorSovani stavu ovliviiovani obytné zastavby imisemi z vyroby.

Dle ZUR MSK je tizemi Staré Vsi nad Ondfejnici zafazeno do specifickych krajin D-02
Poodrii, D-03 BartoSovice a F-01 Pribor - Novy Ji¢in. V rdmci pfechodového pasma 47 je nutné
zohlednit jesté specifickou krajinu D-01 Klimkovice - Suchdol, ktera je ale pomémé vzdalena od
uzemi obce. Navrzené plochy a stavby tedy nemohou zménit charakter krajiny D-01.

Pro specifickou krajinu D-02 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych
kvalit:

- Zachovat a vytvaret harmonicky vztah zdstavby a krajinného ramce s vyloucenim vyraznéjsich
vizualnich vlivit na siluety sidel vnimanych ze specifické krajiny D-03. - V krajin¢ D-02 nejsou
navrzeny zadné plochy nebo stavby, které by mohly vizudlné negativné zasdhnout do vnimani
siluety sidel. Harmonicky vztah zastavby a krajinného ramce je zachovan.

- Chranit siluety kulturnich dominant v Suchdole Nad Odrou, Bernarticich nad Odrou, Staré vsi
nad Ondrejnici, Bartosovicich a Albrechtickach pred sniZenim jejich vizualniho vyznamu v
krajinné scéné nevhodnou zdstavbou. - Plochy a stavby navrzené ve zméné ¢. 1 UP svym
charakterem a polohou nenaruSuji pohledové vazby v krajiné ani pohledové obrazy kulturné
historickych dominant.
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Pro specifickou krajinu D-03 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovéni a dosazeni cilovych

kvalit:

Obnovit a funkcné posilit prvky a plochy nelesni rozptylené zelené jakozto slozky prostorového
Clenéni krajiny s funkei prvkii USES. - Jsou uptesnény prvky USES v tizemi. Rozvoj nelesni
zelené je mozny ve vSech plochach nezastavéného tzemi.
Respektovat vyznamnou dopravni a vyrobni funkci mezinarodniho letisté a zony Mosnov. -
Funkce letisté a zony Mosnov jsou respektovany. Plocha Z47 pro ptelozku silnice I/58 pfispéje k
propojeni Mosnova s Ostravou.
Chranit pohledovy obraz kulturné historickych dominant zamku a kostela v Bartosovicich a
zamku Nova Horka ve strukture zastavby a ve vizualni scéné. - Plochy a stavby navrzené ve
zméné &. 1 UP svym charakterem a polohou nenaru$uji pohledové vazby v krajing ani pohledové
obrazy kulturné historickych dominant.
Pri umistovani novych staveb zohlednit cilové kvality a ochranu charakteristickych znakii
sousednich krajin D-02 Poodri a F-01 Pribor-Novy Jicin. - Cilové kvality a ochrana
charakteristickych znakl sousednich krajin D-02 a F-01 jsou zohlednény.

Pro specifickou krajinu F-01 jsou stanoveny tyto podminky pro zachovani a dosazeni cilovych

kvalit:

Rozvoj obytné funkce resit soucasné s odpovidajici verejnou infrastrukturou ve vazbé na
zastavena uzemi sidel. - Plochy navrzené ve zméné €. 1 navazuji na zastavéna uzemi sidel, jsou
dopravné obslouzitelné ze stavajicich komunikaci a CéasteCné napojitelné na sité technické
infrastruktury. Pro zajiSténi kazdodenni rekreace obyvatel jsou navrzena plochy vefejnych
prostranstvi - zelené.

Pri vymezovani novych zastavitelnych uzemi respektovat pohledovy obraz, dochované krajinné
struktury a ostatni hodnoty této specifické krajiny. Mimo hlavni centra osidleni zachovat
strukturu linearnich lanovych vsi. - Zména €. 1 neméni urbanistickou strukturu obce, nezasahuje
do dochovanych krajinnych struktur, nenarusuje ptirodni, kulturni nebo civiliza¢ni hodnoty
uzemi.

Chranit a posilovat krajinny a funkcni vyznam vodnich tokit vé. prilehlych ploch s doprovodem
brehovych porostit jako vyraznych krajinnych os. - Nejsou navrzeny plochy, které by omezovaly
vyznam vodnich tokii v krajiné. Rozvoj biehovych porostli je mozny ve vSech plochach s
rozdilnym zplisobem vyuziti.

Chranit a posilovat prvky nelesni rozptylené zelené v liniovych, skupinovych i solitérnich
formdch jako struktur prostorového clenéni krajiny s funkci prvkii USES. - Jsou upfesnény prvky
USES v uzemi. Rozvoj nelesni zelené je mozny ve viech plochach nezastavéného uzemi.
Zachovat celistvost izolovanych lesnich celkii. - Nejsou navrzeny plochy nebo koridory, které by
zasahly do celistvosti lesnich celki. Naopak jsou navrzeny nebo upiesnény prvky USES, které
zvysi podil lest v uzemi.

Chranit pohledovy obraz kulturnich historickych dominant v krajinnych panoramatech i v dilcich
scenériich. - Zastavitelné plochy svym rozmisténim a velikosti nezasahuji do pohledového
obrazu kulturnich historickych dominant, nenarusuji krajinné panoramata.

Z vyse uvedeného vyplyva, 7e zména ¢. 1 UP Stara Ves nad Ondiejnici je v souladu s

s politikou tizemniho rozvoje a s izemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem i s prioritami
uzemniho planovani stanovenymi v téchto dokumentech.
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h.2) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU S CiLI A UKOLY
UZEMNIHO  PLANOVANI, = ZEJMENA  SPOZADAVKY NA  OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi{ A POZADAVKY
NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavnim cilem uzemniho planovani (dle § 18 Stavebniho zakona) je vytvaret predpoklady
pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi. Uzemni plan Stara Ves nad Ondiejnici fesi komplexné
celé tizemi obce, stanovuje jeji urbanistickou kompozici a podminky pro vyuziti zastavéného,
zastavitelného 1 nezastavéného uzemi, tak aby bylo dosazeno obecné prospésného souladu
vetejnych a soukromych z4jmu na rozvoji izemi.

V tzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany ptirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot izemi, v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi i krajiny. Je
navrzeno hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a ochrana nezastavéného uzemi. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny s ohledem na stfednédoby potenciél rozvoje tizemi obce.

Vyhodnoceni pfinosu tzemniho planu k naplnéni ukolt uzemniho planovani bylo provedeno
ve Vyhodnoceni vlivii platného uzemniho planu Stard Ves nad Ondfejnici. Zména €. 1 aktualizaci
zastavéného uzemi, dopravni a technické infrastruktury, Upravou podminek vyuziti ploch s
rozdilnym zptisobem, navrhem zastavitelnych ploch a upiesnénim prvkat USES neméni koncepci
rozvoje navrzenou v platném uzemnim planu. Zména ¢. 1 pfispéje k feSeni ukolii izemniho
planovani tim, ze zaktualizovala stav a limity uzemi, navrhla zmény v uzemi, upravila podminky
prostorového usporadani v jednotlivych plochéach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

V podminkach vyuziti ploch Z a NS uvedenych v kap. f) textové ¢asti platného iizemniho
planu jsou v pfipustném a neptipustném vyuziti jmenovany stavby, zafizeni a jind opatieni, které l1ze
umistovat v nezastavéném uzemi dle §18, odst. 5 zak. ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich
predpist. Jako nepfipustné jsou jmenovany ty stavby, zafizeni a opatfeni, jejichz realizace by v
plochach Z a NS byla v rozporu se stanovenou koncepci rozvoje obce a usporadani krajiny. Divody
pro vylouceni nekterych staveb dle § 18 odst. 5 jsou jiné vefejné zajmy, jejichz respektovani v
uzemi Staré Vsi nad Ondfejnici pfevazuje nad nutnosti vystavby v nezastavéném uzemi. Jedna se
predevsim o ust. § 18 odst. 4 SZ — ochrana nezastavéného uzemi, dale §4 a § 5 zakona ¢. 334/1992
Sb, o ochran¢ ZPF a také § 12, § 7, § 4, § 5 a § 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a
krajiny.

Z vyse uvedeného vyplyva, 7e zména &. 1 UP Stara Ves nad Ondiejnici je v souladu s cili a
ukoly izemniho planovéani.

h.3) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU
Zména ¢&. 1 UP Stara Ves nad Ondfejnici je v souladu s pozadavky stavebniho zikona a jeho
provadécich pravnich predpist. Obsah zmény &. 1 UP Stara Ves nad Ondfejnici je zpracovan
v souladu s piilohou ¢&.7 k vyhlasce 500/2006 Sb. Odavodnéni zmény &. 1 UP Stara Ves nad
Ondiejnici  je zpracovano s obsahem dle pozadavkl zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon,
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad a ptilohy ¢. 7 k vyhlasce 500/2006 Sb.

h.4) VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU S POZADAVKY
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN{ ROZPORU

Je vyhodnoceno v odiivodnéni potfizovatele.
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i) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢. 1 na udrzitelny rozvoj tizemi ani vyhodnoceni vlivli
na zivotni prostfedi nebylo pozadovano, neni tedy zpracovano.

j) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Nebylo vydano, nebot’ Zména €. 1 neni hodnocena z hlediska vlivii na Zivotni prostredi.

k) SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO

Viz j), Zména €. 1 neni hodnocena z hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

1) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI]

V ramci zmény ¢&. 1 UP nejsou navrzeny prvky regulaéniho planu.

m) ROZHODNUTIi O NAMITKACH

Je uvedeno v odiivodnéni potfizovatele.

n) VYHODNOCEN| PRIPOMINEK

Je uvedeno v odiivodnéni potfizovatele.

0) POSTUP PORIZENI ZMENY C. 1

Je uveden v odivodnéni pofizovatele.
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I1. 2. GRAFICKA CAST ODUVODNENI ZMENY & 1

Grafické &ast odtivodnéni zmény &. 1 UP Stara Ves nad Ondiejnici - 11.2.a) Koordinaéni vykres - je
zpracovan jako soutisk navrzeného feseni zmény €. 1 se zesvétlenym vykresem platného tizemniho
planu. V legendé vykresu jsou uvedeny pouze prvky fesené zménou &. 1. Legenda platného UP neni
ve vykresu zobrazena. Vykres I1.2.c) je zpracovan na papir v rozsahu zmény €. 1. Oba vykresy jsou
zpracovany v métitku vykrestt izemniho planu 1:5000. Vykres 11.2.b) neni zménou €. 1 dotcen.
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Pouceni:

Podle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu nabyva toto opatfeni obecné povahy uc&innosti
patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky. Proti Zméné &. 1 Uzemniho planu Stara Ves nad
Ondfejnici vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho
fadu podat opravny prostfedek.

Ing. Dalibor Dvorak Mgr. Jaromir Chvostek
starosta obce mistostarosta obce
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