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Zpráva o uplat� ování Územního 
plánu Stará Ves nad Ond� ejnicí 

 
za období 05/2014 - 04/2018 

 

 

Návrh zprávy byl zpracován, projednán a upraven dle ustanovení § 55 odst. 1 zákona 
� . 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu (stavební zákon), ve zn� ní pozd� jších 
p�edpis�  (dále jen „stavební zákon“), za pou�ití ust. § 47 odst. 1 a� 4 stavebního zákona. 
Obsahov�  v souladu s ust. § 15 vyhlášky � . 500/2006 Sb., o územn�  analytických podkladech, 
územn�  plánovací dokumentaci a zp� sobu evidence územn�  plánovací � innosti, ve zn� ní 
pozd� jších p�edpis� . 

Zpráva byla schválena Zastupitelstvem obce Stará Ves nad Ond�ejnicí dne 30.7.2018 
v souladu s ust. § 6 odst. 5 písm. e) a § 55 odst. 1 stavebního zákona. 

 

 

 

 

Po� izovatel:  

Magistrát m� sta Ostravy, Útvar hlavního architekta a stavebního �ádu   



2 
�

Obsah: 

 

1. ÚVOD 

2. ZPRÁVA O UPLAT� OVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU STARÁ VES NAD OND� EJNICÍ 

A) Vyhodnocení uplat� ování územního plánu v� etn�  vyhodnocení zm� n podmínek, na 
základ�  kterých byl územní plán vydán, a vyhodnocení p�ípadných 
nep�edpokládaných negativních dopad�  na udr�itelný rozvoj území 

B) Problémy k �ešení v územním plánu vyplývající z územn�  analytických podklad�  

C) Vyhodnocení souladu územního plánu s politikou územního rozvoje a územn�  
plánovací dokumentací vydanou krajem 

D) Vyhodnocení pot�eby vymezení nových zastavitelných ploch podle § 55 odst. 4 
stavebního zákona 

E) Pokyny pro zpracování návrhu zm� ny územního plánu v rozsahu zadání zm� ny 

F) Po�adavky a podmínky pro vyhodnocování vliv�  návrhu zm� ny územního plánu na 
udr�itelný rozvoj území (§ 19 odst. 2 stavebního zákona), pokud je po�adováno 
vyhodnocení vliv�  na �ivotní prost�edí, nebo nelze vylou� it významný negativní vliv 
na evropsky významnou lokalitu nebo pta� í oblast 

G) Po�adavky na zpracování variant �ešení návrhu zm� ny územního plánu, je-li 
zpracování variant vy�adováno 

H) Návrh na po�ízení nového územního plánu, pokud ze skute� ností uvedených pod 
písmeny a) a� d) vyplyne pot�eba zm� ny, která podstatn�  ovliv� uje koncepci 
územního plánu 

I) Po�adavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativních dopad�  na 
udr�itelný rozvoj území, pokud byly ve vyhodnocení uplat� ování územního plánu 
zjišt� ny 

J) Návrh na aktualizaci Zásad územního rozvoje Moravskoslezského kraje 

3. ZÁV� R 

 

 

Grafická p�íloha: Lokality návrh�  na zm� nu územního plánu 

  



3 
�

1. ÚVOD 

Územní plán Stará Ves nad Ond�ejnicí (dále jen „územní plán“) vydalo Zastupitelstvo obce 
Stará Ves nad Ond�ejnicí na svém 22. zasedání dne 12.5.2014 usnesením � . 1/220514. Toto 
opat�ení obecné povahy pak nabylo ú� innosti dne 28.5.2014. 
Území �ešené územním plánem je tvo�eno katastrálními územími Stará Ves nad Ond�ejnicí 
� . 753947 a Košatka nad Odrou � . 670723. 
Ustanovení § 55 odst. 1 stavebního zákona ukládá po�izovateli nejpozd� ji do 4 let od 
vydání územního plánu p�edlo�it zastupitelstvu obce zprávu o uplat� ování územního plánu 
v uplynulém období s tím, �e p�ed jejím p�edlo�ením zastupitelstvu musí být její návrh 
projednán. Na projednání návrhu této zprávy se pou�ije p�im�� en�  § 47 odst. 1 a� 4 
stavebního zákona a pro její schválení se pou�ije obdobn�  § 47 odst. 5 stavebního zákona. 
Obsahové nále�itosti zprávy o uplat� ování územního plánu jsou pak stanoveny v § 15 
vyhlášky � . 500/2006 Sb., o územn�  analytických podkladech, územn�  plánovací 
dokumentaci a zp� sobu evidence územn�  plánovací � innosti, v platném zn� ní. V tomto 
smyslu je zpracována následující zpráva o uplat� ování územního plánu Stará Ves nad 
Ond�ejnicí. 

 

2. ZPRÁVA O UPLAT � OVÁNÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU STARÁ VES NAD 
OND� EJNICÍ 

A. Vyhodnocení uplat� ování územního plánu v� etn�  vyhodnocení zm� n podmínek, 
na základ�  kterých byl územní plán vydán, a vyhodnocení p� ípadných 
nep� edpokládaných negativních dopad�  na udr�itelný rozvoj území 

Územní plán Stará Ves nad Ond�ejnicí navrhl základní koncepci rozvoje území obce, 
ochrany jeho hodnot, jeho plošného a prostorového uspo�ádání, uspo�ádání krajiny 
a koncepci ve�ejné infrastruktury s ohledem na obecné cíle územního plánování. To 
znamená, �e vytvo�il p�edpoklady pro výstavbu a udr�itelný rozvoj území, spo� ívající 
ve vyvá�eném vztahu podmínek pro p�íznivé �ivotní prost�edí, hospodá�ský rozvoj 
a pro soudr�nost spole� enství obyvatel. 
V obci výrazn�  p�eva�uje funkce obytná, dopl� ující jsou obslu�né a výrobní funkce. 
Územní plán byl uplat� ován v souladu s navr�enou koncepcí rozvoje území obce, 
která nabídla dostate� nou rozlohu zastavitelných ploch pro novou obytnou výstavbu  
i pro funkci smíšenou výrobní a umo�nila umíst� ní ob� anského vybavení. Byly 
respektovány po�adavky na ochranu architektonických, urbanistických a p�írodních 
hodnot území, jeho plošné a prostorové uspo�ádání, uspo�ádání krajiny a koncepci 
ve�ejné infrastruktury. 

Urbanistická koncepce 
Výstavba v obci respektovala základní urbanistickou koncepci stanovenou v územním 
plánu.  
Z� stává zachována funkce centra obce jako místa s koncentrací ob� anského vybavení 
a ve�ejných prostranství. 
Rozvojové plochy pro bydlení byly navr�eny a výstavba také realizována p�edevším 
v k.ú. Stará Ves nad Ond�ejnicí, omezený rozvoj bydlení byl navr�en také v k.ú. 
Košatka nad Odrou. Územní plán vymezil zastavitelné plochy s obytnou funkcí 
v dostate� ném rozsahu. Výstavba bydlení byla realizována ve vymezených 
zastavitelných plochách smíšených obytných a ve volných plochách zastav� ného 
území.  
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Na území obce byla dle informací p�íslušného stavebního ú�adu za dobu platnosti 
územního plánu povolena výstavba celkem 29 rodinných dom� . (Z toho asi t�etina 
byla realizována v prolukách zastav� ného území.) Od platnosti územního plánu byly 
zastav� ny zastavitelné plochy smíšené obytné Z25, Z30, Z31 a � ásti ploch Z1, Z13, 
Z21, Z27 a Z57 v rozsahu cca 3,2 ha. 
 
Pro plochy smíšené obytné byly také v územním plánu navr�eny plochy územních 
rezerv R3 – R6 o celkové vým�� e 7,74 ha. Tyto územní rezervy byly v územním 
plánu ur� eny k rozší�ení zastavitelných ploch v p�ípad� , �e bude trvat velký zájem 
o výstavbu v obci. Byly vymezeny v lokalitách, které byly vyhodnoceny jako vhodné 
pro sm�� ování dalšího rozvoje obce. Ve všech p�ípadech navazují na zastavitelné 
plochy smíšené obytné nebo také na stávající obytné území.  
Územní rezervy R5 a R6 byly v pr� b� hu po�izování návrhu územního plánu Stará Ves 
nad Ond�ejnicí vy� len� ny z p� vodního rozsahu zastavitelné plochy Z1 také z d� vodu 
nastalé patové situace s vy�ešením dopravního napojení této plochy, zárove�  byla pro 
zastavitelnou plochu Z1 a plochy územních rezerv R5 a R6 stanovena podmínka 
zpracování územní studie. V Územní studii Stará Ves nad Ond�ejnicí 
� . 02/2015/Z1/SV, pro lokalitu Z1 (Zákostelí a Dukelská � tvr	 ), u které byla schválena 
mo�nost vyu�ití v �íjnu 2016, bylo navr�eno �ešení dopravní obsluhy plochy Z1 se 
zohledn� ním propojení do navazujících ploch územních rezerv R5 a R6. Na n� kolika 
pozemcích územních rezerv R4, R5 a R6 byl evidován zám� r na výstavbu. Proto bude 
v rámci zm� ny � . 1 Územního plánu prov�� ena zm� na územních rezerv (nebo jejich 
� ástí) na zastavitelné plochy, v souvislosti s tím bude také nutné prokázat pot�ebu 
vymezení nových zastavitelných ploch.  
Jeliko� v sou� asnosti není mo�né prokázat pot�ebu vymezení nových zastavitelných 
ploch v celém rozsahu územních rezerv pro plochy smíšené obytné, v rámci zm� ny 
� . 1 bude plocha územní rezervy R3 a � ást R4 (u kterých nebyl evidován návrh na 
zm� nu územního plánu) zrušena. 

 
Plochy ob� anského vybavení v� . sportovních ploch a plochy zem� d� lské výroby 
z� staly zachovány jako stabilizované plochy. Ve sledovaném období byly realizovány 
stavby ob� anského vybavení ve stabilizované ploše smíšené obytné zastav� ného 
území (Jurta lesní školky) a v zastavitelné ploše Z45 smíšené výrobní (prodejna 
Hruška). 
Plochy pro výrobu a skladování (plochy smíšené výrobní - stávající i navr�ené) jsou 
soust�ed� ny podél silnice I/58. Krom�  zastavitelné plochy Z45, kde byla zrealizována 
prodejna, nedošlo v t� chto plochách ke zm� nám. Jako p�estavbová plocha smíšená 
výrobní je navr�ena plocha bývalého vojenského areálu. U této plochy je po�adavek 
obce umo�nit zde vyu�ití také pro byty. 
Zem� d� lská výroba z� stává zachována ve vymezených stabilizovaných plochách 
sou� asných areál� , nové plochy nebyly vymezeny. 
Stabilizovaná plocha specifická – obrana státu z� stává beze zm� n. 
Jako plocha dopravní infrastruktury byla vymezena zastavitelná plocha Z47 pro 
p�elo�ku silnice I/58. V této ploše nedošlo ve sledovaném období ke zm� nám.  
Stabilizované plochy technické infrastruktury z� stávají zachovány, v zastavitelné 
ploše Z48 v lokalit�  Nový Sv� t byla realizována navr�ená � istírna odpadních vod. 
Plochy ve� ejné zelen�  z� stávají zachovány v centru obce a v blízkosti sportovního 
areálu. Územní plán nenavrhuje nové plochy ve�ejné zelen� , u v� tších zastavitelných 
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ploch m� la být �ešena ve�ejná prostranství v� etn�  ve�ejné zelen�  v rámci p�edepsaných 
územních studií. 
Rozhodující podíl sídelní zelen�  v obci p�ipadá - a bude nadále p�ipadat - na zele�  
obytného území, tj. zahrady rodinných dom� , ob� anského vybavení.   

Plochy se stanovenou podmínkou prov�� ení zm� n jejich vyu�ití územní studií 
V územním plánu Stará Ves nad Ond�ejnicí byla pro rozhodování o zm� nách v území 
stanovena podmínka zpracování územní studie pro zastavitelné plochy Z1 (v� etn�  
územních rezerv R5 a R6), Z13, Z18 a pro plochu p�estavby P1. Lh� ta pro zpracování 
územních studií, jejich schválení po�izovatelem a vlo�ení dat do evidence územn�  
plánovací � innosti byla stanovena na 2 roky od vydání územního plánu. Tato lh� ta 
marn�  uplynula u ploch Z13, Z18 a P1.  
Pro jednotlivé � ásti zastavitelné plochy Z1 byly postupn�  zpracovány územní studie,  
u kterých byla schválena mo�nost vyu�ití a data o t� chto studiích byla vlo�ena do 
evidence územn�  plánovací � innosti:  
- Územní studie Stará Ves nad Ond�ejnicí parc. � . 1259/27 (1305 m2) (schválení 

mo�nosti vyu�ití leden 2015) 
- Územní studie Stará Ves nad Ond�ejnicí � . 01/2015/Z1/SV (� ervenec 2015),   
- Územní studie Stará Ves nad Ond�ejnicí � . 02/2015/Z1/SV, pro lokalitu Z1 

(Zákostelí a Dukelská � tvr	 ) (�íjen 2016) 

Koncepce ve� ejné infrastruktury 
V rámci koncepce ve�ejné infrastruktury bylo navr�eno �ešení dopravní a technické 
infrastruktury, byly vymezeny plochy ob� anského vybavení (a umo�n� no umis	 ování 
ob� anského vybavení v plochách smíšených) a plochy ve�ejných prostranství. Rozvoj 
obce je uskute�� ován v souladu s touto koncepcí stanovenou v územním plánu. 
V oblasti dopravní infrastruktury byla na území obce za dobu platnosti územního 
plánu realizována nap�. výstavba lávky p�es �eku Ond�ejnici, místní komunikace nebo 
jejich úseky pro obsluhu zastavitelných ploch a úseky chodník�  podél silnic.  
Z hlediska navr�ené technické infrastruktury je nejvýznamn� jší realizace gravita� ní 
splaškové kanalizace a � istírny odpadních vod v lokalit�  Nový Sv� t (slou�ící  
i k likvidaci splaškových vod z Krmelína) a realizace I. etapy splaškové kanalizace ve 
Staré Vsi nad Ond�ejnicí, II. etapa výstavby je p�ipravována. 

Koncepce uspo� ádání krajiny 
Koncepce uspo�ádání krajiny stanovená v územním plánu byla respektována, nedošlo 
k výrazným zm� nám v území. 
 
Vyhodnocení zm� n podmínek, na základ�  kterých byl územní plán vydán (§5 
odst. 6 stavebního zákona) 
Od vydání územního plánu Stará Ves nad Ond�ejnicí došlo k novelizaci stavebního 
zákona a provád� cích vyhlášek. Zm� ny, ke kterým došlo v legislativ� , nemají vliv na 
uplat� ování územního plánu v praxi, nicmén�  zm� na � . 1, která bude po�izována na 
základ�  této zprávy, zohlední úpravu právních p�edpis� . 
V uplynulém období byla vydána aktualizace politiky územního rozvoje. Zm� ny se 
týkají p�edevším republikových priorit udr�itelného rozvoje území. Po�adavky na 
zm� nu územního plánu z hlediska souladu s Politikou územního rozvoje 
 R, ve zn� ní 
Aktualizace � . 1 jsou uvedeny v kap. E. této zprávy. 
V obou katastrálních územích obce byly schváleny komplexní pozemkové úpravy. 
V k.ú. Stará Ves nad Ond�ejnicí tak nov�  platí od 25.6.2014 digitální katastrální mapa 



6 
�

vyhotovená na podklad�  výsledk�  pozemkových úprav (DKM-KPÚ), v k.ú. Košatka 
nad Odrou od 25.2. 2014 DKM-KPÚ a od 7.3.2016 je platná digitální katastrální mapa 
(DKM) po novém mapování. Podkladem pro zpracování zm� ny územního plánu 
a následné úplné zn� ní územního plánu po vydání zm� ny bude aktuální katastrální 
mapa. V rámci zm� ny územního plánu bude prov�� ena nutnost úpravy územního plánu 
vyplývající ze zm� ny mapového podkladu. 
 
Vyhodnocení p� ípadných nep� edpokládaných negativních dopad�  na udr�itelný 
rozvoj území 
Ve sledovaném období nebyly zjišt� ny �ádné nep�edpokládané negativní dopady na 
udr�itelný rozvoj území. 
 
Po�adavky na zm� nu územního plánu 
Obec Stará Ves nad Ond�ejnicí p�edala po�izovateli své návrhy a návrhy fyzických 
a právnických osob na zm� nu územního plánu. Tyto návrhy a další zám� ry tak byly 
podkladem pro tvorbu pokyn�  pro zpracování návrhu zm� ny územního plánu – viz 
bod E této zprávy. 

 

B. Problémy k � ešení v územním plánu vyplývající z územn�  analytických podklad�  

V územn�  analytických podkladech správního obvodu obce s rozší�enou p� sobností 
Ostrava - aktualizace 2016 (ÚAP SO ORP), byly pro území obce Stará Ves nad 
Ond�ejnicí identifikovány tyto problémy k �ešení v územn�  plánovací dokumentaci: 
- ZZ-23 - Vým� ra místního biocentra je menší ne� 3 ha 
- ZZ-24 - Vým� ra místního biocentra je menší ne� 3 ha 
Jevy nezobrazitelné v grafické � ásti: 
- Problém z hlediska urbanismu: 

Zchátralá OV – náves (zdravotní st�edisko) 
- Problémy z hlediska dopravní infrastruktury: 

P�etí�ení dopravou – I/58, chybí chodníky (Košatka, hlavní cesty) 
Koridor návrhu silnice I/58 blokuje území pro p�ípadné návrhy dalších 
zastavitelných ploch (blokuje rozvoj obce). 
Dopravní význam této tepny I/58 se díky výstavb�  silnice D1 výrazn�  zm� nil  
i v návaznosti na letišt�  Mošnov. 
V� tšina úsek�  cyklotras vedena spolu s motorovou dopravou 

- Problém z hlediska �ivotního prost� edí: 
P�ívalové dešt�  – volná krajina / zástavba 

V územn�  analytických podkladech Moravskoslezského kraje – aktualizace 2017 
(ÚAP MSK) jsou krom�  obecných problém�  k �ešení uvedeny tyto problémy týkající 
se území Staré Vsi nad Ond�ejnicí: 
- P-D33 st�et územní rezervy pro zám� r pr� plavního spojení D-O-L se zájmy 

ochrany p�írody a krajiny, se zástavbou a provozem letišt�  Mošnov  
- P-U5 ÚSES - rozdílné vymezení NR biocentra v ZÚR MSK a v údajích o zám� rech 

AOPK  
- P-D28 nenávaznost zám� ru p�elo�ky silnice I/58 u obce Krmelín (hranice ORP 

Ostrava a ORP Frýdek-Místek) 
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Ve zm� n�  � . 1 územního plánu Stará Ves nad Ond�ejnicí, která bude po�izována na 
základ�  této zprávy o uplat� ování územního plánu, budou výše uvedené problémy 
prov�� eny a pokud to bude �ešitelné zm� nou územního plánu, ani� dojde k rozporu 
s nad�azenou územn�  plánovací dokumentací, budou stanovena opat�ení k odstran� ní 
uvedených problém� . 

 

C. Vyhodnocení souladu územního plánu s politikou územního rozvoje a územn�  
plánovací dokumentací vydanou krajem 

Soulad územního plánu s Politikou územního rozvoje 
Od vydání územního plánu Stará Ves nad Ond�ejnicí došlo k aktualizaci Politiky 
územního rozvoje 
 R. Aktualizace � . 1 Politiky územního rozvoje 
 R (A-PÚR) byla 
schválena usnesením vlády 
 R � . 276 dne 15.4.2015. 
Území obce Stará Ves nad Ond�ejnicí je dle A-PÚR sou� ástí rozvojové oblasti OB2 
Metropolitní rozvojová oblast Ostrava (do rozvojové oblasti je za�azen celý ORP 
Ostrava). Pro tuto oblast je stanoven úkol pro územní plánování a to po�ídit územní 
studie �ešící zejména vzájemné vazby technické infrastruktury. 
Územního plánu Stará Ves nad Ond�ejnicí se ze zm� n provedených v Aktualizaci PÚR 
týká p�edevším úprava nebo dopln� ní republikových priorit.  
Vzhledem ke skute� nosti, �e Územní plán Stará Ves nad Ond�ejnicí byl vydán p�ed 
schválením aktualizace � . 1 PÚR 
 R, a �e tato aktualizace není promítnuta do 
platných Zásad územního rozvoje Moravskoslezského kraje, je nutné prov�� it 
a p�ípadn�  zajistit spln� ní úkol�  a vyhodnocení republikových priorit vyplývajících 
z A-PÚR 
 R v nejbli�ší aktualizaci územního plánu - tedy ve zm� n�  � . 1. 
 
Soulad územního plánu s územn�  plánovací dokumentací vydanou krajem 
Pro Starou Ves nad Ond�ejnicí jsou nad�azenou územn�  plánovací dokumentací 
Zásady územního rozvoje Moravskoslezského kraje (dále jen ZÚR MSK) vydané 
Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 22.12.2010 usnesením � . 16/1426. 
V ZÚR MSK je potvrzeno za�azení obce do rozvojové oblasti OB2 Ostrava. Úkoly pro 
územní plánování stanovené v ZÚR MSK pro rozvojovou oblast OB2 byly v územním 
plánu zohledn� ny a vyhodnoceny. 
Ze ZÚR MSK jsou do územního plánu p�evzaty a respektovány následující zám� ry: 
- D77 - I/58 Pet�vald - Krmelín, nová stavba - ji�ní tangenta Ostravy, � ty�pruhová 

sm� rov�  d� lená silnice I. t�ídy 
- D78 - I/58 Pet�vald, p�elo�ka, � ty�pruhová sm� rov�  d� lená silnice I. t�ídy,  
- prvky územního systému ekologické stability – nadregionální biocentrum 92, 

regionální biocentrum 243, regionální biokoridory 543, 544, 545, 551, 552, 554  
- územní rezerva D517 - pro zabezpe� ení zájm�  státu vyplývajících z mezinárodních 

závazk� . 
Ze ZÚR MSK vyplývají také dva po�adavky nadmístního významu na koordinaci 
územn�  plánovací � innosti obcí a na �ešení v územn�  plánovacích dokumentacích 
obcí. Cyklotrasa Greenways - evropský turistický koridor Krakow – Wien - bo� ní 
trasu II. Hukvaldy – Týn nad Be� vou bylo v rámci územního plánu navr�eno p�evést 
do vhodn� jší trasy Bartošovice – Studénka – Jistebník – Košatka – Proskovice – 
Ostrava. Opušt� ný úsek od Bartošovic do Košatky kolem letišt�  Mošnov bude za�azen 
do sít�  cyklotras ni�šího významu. Napojení kanalizace Staré Vsi nad Ond�ejnicí na 
kanaliza� ní sb� ra�  D v Proskovicích a odvád� ní splaškových vod na Ú
 OV Ostrava 
bylo zrealizováno a v územním plánu je zakresleno jako stávající. 
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V sou� asné dob�  je po�izována Aktualizace � . 1 Zásad územního rozvoje 
Moravskoslezského kraje (A-ZÚR), v jejím� návrhu jsou obsa�eny zm� ny, které by 
mohly ovlivnit koncepci stanovenou platným územním plánem. Dále uvedené prvky 
m� ní a upravuje: 
- D517 pr� plavní spojení Dunaj-Odra-Labe – úprava trasy, stanovuje se ší�ka 

koridoru 200 m v celém rozsahu vymezení. 
- 92  nadregionální biocentrum Oderská niva – úprava ve vymezení je realizována 

výhradn�  na území CHKO Pood�í. 
A-ZÚR vymezuje území kumulovaných p�írodních, kulturních a civiliza� ních hodnot 
nadmístního významu a stanovuje kritéria a podmínky pro rozhodování v územích 
vymezených hodnot a s tím související úkoly pro územní plánování a po�adavky na 
vyu�ití území. Obec Stará Ves nad Ond�ejnicí (nebo její � ásti) je za�azena do t� chto 
definovaných území kumulovaných hodnot: 
- Jedine� né scenérie meandr�  �eky Odry s doprovodnými vegeta� ními partiemi 

lu�ního lesa zachovávajícími p�irozené odtokové pom� ry údolní nivy ve spojení 
s jedine� nou kulturn�  historickou hodnotou rybník�  s b�ehovými porosty 
vytvá�ejícími kontrast otev�ených a neprostupných ploch v krajinné scén�  v� etn�  
jejich hydrologické a hydrogeologické funkce.  

- Láze� ské areály v Klimkovicích a Karviné – Darkov� , kvalitní prost�edí ve spojení 
se zdroji p�írodních minerálních vod.  

Ostatní civiliza� ní hodnoty území nadmístního významu, jejich� sou� ástí je také 
území obce Stará Ves nad Ond�ejnicí:  
- Funk� ní polycentrická sídelní struktura Ostravské aglomerace. 
- Hustá a hierarchizovaná dopravní infrastruktura ve východní � ásti území kraje - 

silni� ní a �elezni� ní sí	  v� etn�  mezinárodního Letišt�  Ostrava (Letišt�  Leoše 
Janá� ka). 

A-ZÚR vymezuje typy krajin jako jednotlivé specifické krajiny a jako díl� í skladebné 
� ásti oblastí specifických krajin. Pro ka�dou specifickou krajinu A-ZÚR MSK 
stanovuje charakteristické znaky a cílové charakteristiky v� etn�  podmínek pro jejich 
zachování nebo dosa�ení. Dále vymezuje p�echodová pásma specifických krajin jako 
území, ve kterém dochází k postupné zm� n�  charakteristik sousedících specifických 
krajin. 
 ásti území obce Stará Ves nad Ond�ejnicí jsou sou� ástí specifických krajin 
Pood�í (D-02), Bartošovice (D-03), P�íbor – Nový Ji� ín (F-01), zasahuje zde 
p�echodové pásmo specifických krajin 47. 
Vzhledem k tomu, �e lze p�edpokládat schválení A-ZÚR v p�edlo�ené podob�  
(alespo�  ve vztahu k výše uvedenému), je �ádoucí ve zm� n�  � . 1 prov�� it koncepci 
územního plánu ve vztahu k zám� r� m, po�adavk� m a úkol� m vyplývajícím z A-ZÚR, 
ve vhodné mí�e je zohlednit tak, aby byl sou� asn�  zachován soulad s platnými ZÚR 
MSK.  
Po vydání se Aktualizace � . 1 ZÚR MSK stane závaznou pro po�izování plánovacích 
dokumentací, dle ust. § 54 odst. 6 stavebního zákona je obec povinna uvést územní 
plán do souladu s územn�  plánovací dokumentací vydanou krajem a schválenou 
politikou územního rozvoje. 

 

D. Vyhodnocení pot� eby vymezení nových zastavitelných ploch podle § 55 odst. 4 
stavebního zákona 

Územní plán Stará Ves nad Ond�ejnicí v prognóze po� tu obyvatel a bydlení v �ešeném 
území p�edpokládal r� st po� tu obyvatel do roku 2020 na úrove�  2700 – 2800 obyvatel. 
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Tab. Dlouhodobý vývoj po� tu obyvatel v �ešeném území a prognóza územního plánu 

obec-� ást / rok 1869  1900  1930  1950  1961  1970  1980  1991  2001  2007  2020 
Stará Ves n.O. 1717  2231  2621  2174  2349  2243  2309  2380  2448  2574  2700-

2800 
Košatka 425  610  594  424  426  388  341  331  338  360  
Stará Ves 1292  1621  2027  1750  1923  1855  1968  2049  2110  2214  

 
O� ekáváná byla pot�eba cca 10 - 15 nových byt�  ro� n�  v p�íštích 15 letech, tj. celkem 
cca 150 - 225 byt� , z toho cca 120 - 180 byt�  na nových – zastavitelných – plochách 
vymezených v územním plánu. V zadání územního plánu byla po�adována st�ední 
hodnota z tohoto rozmezí - pot�eba 150 byt�  na nových plochách.  
Územní plán vymezil zastavitelné plochy s obytnou funkcí v dostate� ném rozsahu. 
Zastavitelné plochy smíšené obytné byly navr�eny v rozsahu celkem 45,02 ha, které 
umo�� ují realizaci cca 324 RD/byt� . To znamená p�evis nabídky ploch pro bydlení ve 
výši cca 116%. Podmínky vyu�ití ploch smíšených obytných stanovily intenzitu 
vyu�ití ploch pro rodinné bydlení – cca 1000 – 1500 m2 na 1 RD. V územním plánu je 
dále po� ítáno, �e cca 10 % z  vým� ry zastavitelných ploch smíšených obytných bude 
vyu�ito pro ob� anské vybavení a ve�ejná prostranství.  
„Analýza socioekonomického vývoje Moravskoslezského kraje a odhad pot�eby byt� “ 
z � ervna 2013 uvádí v reálné i optimistické variant�  prognózy pot�eby byt�  pro obec 
Stará Ves nad Ond�ejnicí celkovou pot�ebu 125 byt�  (r. 2011 – 2025), co� je o n� co 
ni�ší hodnota, ne� byla o� ekávaná pot�eba dle územního plánu.  

Vývoj po� tu obyvatel v obci v posledních letech: 
rok 2012 2013 2014 2015 2016 
po� et obyvatel  2 707 2 734 2 753 2 777 2 787 

(zdroj 
 SÚ, údaje v�dy k 31.12.) 

Aktuální statistické údaje z území vykazují hodnoty dokládající rychlejší r� st po� tu 
obyvatel v obci. Prognózované hodnoty po� tu obyvatel, ze které vycházel územní 
plán, bylo dosa�eno ji� o n� kolik let d�íve. 
Vývoj po� tu obyvatel od r. 2012 p�edstavuje pr� m� rný nár� st po� tu obyvatel o 20 
ro� n� . P�i zachování stávajícího trendu vývoje to znamená v p�íštích 10 - 15 letech 
nár� st po� tu obyvatel o 200 a� 300 na celkový po� et cca 3000 a� 3100 obyvatel.  
Za dobu platnosti územního plánu byla dle údaj�  p�íslušného stavebního ú�adu 
povolena výstavba 29 rodinných dom� . Pr� m� rn�  bylo tedy za � ty� leté období 
realizováno 7 rodinných dom�  ro� n� . Jedná se sice o ni�ší hodnotu, ne� se kterou 
po� ítal územní plán (10 – 15 RD/byt�  za rok), nejedná se však o to, �e by byl v obci 
ni�ší zájem o výstavbu, ne� se p�edpokládalo. Vzhledem k dosud pom� rn�  krátké dob�  
platnosti územního plánu, je pot�eba vzít v úvahu postupný nár� st po� tu dokon� ených 
dom�  v po� áte� ním období, který souvisí s dobou nutnou pro realizaci zám� ru v nov�  
vymezené zastavitelné ploše. N� kolik zastavitelných ploch bylo v územním plánu 
navíc vymezeno jako plochy, kde je podmínkou pro rozhodování o zm� nách v území 
zpracování územní studie – nap�. nejv� tší zastavitelná plocha smíšená obytná Z1, pro 
kterou byla zpracována územní studie a mo�nost jejího vyu�ití byla schválena v �íjnu 
2016 – tím byla mo�nost výstavby v lokalit�  do té doby prakticky blokována. 
Za dobu platnosti územního plánu byla � ást výstavby realizována také v zastav� ném 
území. Centrální � ást území obce s kompaktní zástavbou ji� nenabízí tém��  �ádné 
volné plochy pro zástavbu, proluky v zastav� ném území se tak vyskytují spíše 
v ostatních � ástech obce. 
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Zastavitelné plochy smíšené obytné byly za dobu platnosti územního plánu zastav� ny 
v rozsahu cca 3,2 ha, co� p�edstavuje cca 7 % z jejich celkové vým� ry. Vým� ra 
zastavitelných ploch smíšených obytných se tak sní�ila na cca 41,8 ha. To umo�� uje 
realizaci p�ibli�n �  dalších 300 RD v zastavitelných plochách.  

Záv� r 
V� tší rozsah nabídky ploch pro obytnou zástavbu by m� l být nadále udr�ován 
p�edevším z d� vodu za�azení obce do Metropolitní rozvojové oblasti OB2 a zna� né 
atraktivity bydlení v obci (zvlášt�  p�ím� stská poloha obce a dobrá dopravní 
dostupnost, významnou roli hraje p�edevším dobré dopravní spojení s Ostravou, 
dostupnost zdroj�  pracovních p�íle�itostí v blízkých pr� myslových zónách (Mošnov, 
Ostrava – Hrabová), rekrea� ní zázemí p�írodn�  hodnotného území, ni�ší negativní 
zatí�ení emisemi z velkých výrobních podnik�  v regionu,…).  
Vývoj po� tu obyvatel v obci lze z hlediska demografických podmínek pova�ovat za 
p�íznivý (i s ohledem na pokles po� tu obyvatel v n� kterých regionech nebo 
v Moravskoslezském kraji jako celku). Lze o� ekávat, �e bude pokra� ovat trend nár� stu 
po� tu obyvatel a zájem o výstavbu v obci. 
V obci jsou evidovány zám� ry na vymezení nových zastavitelných ploch pro výstavbu 
rodinných dom�  a obec Stará Ves nad Ond�ejnicí projevila zájem o prov�� ení 
mo�nosti vymezení nových zastavitelných ploch smíšených obytných v rámci 
zpracování a projednání zm� ny územního plánu. 
Významné navyšování rozlohy zastavitelných ploch pro bydlení však nelze doporu� it. 
V rámci zm� ny územního plánu je mo�né, s ohledem na potenciál rozvoje území, 
prov�� it mo�nost dopln� ní zastavitelných ploch (v omezeném rozsahu) ve vhodných 
lokalitách, p�i sou� asném zhodnocení vyu�itelnosti dosavadních zastavitelných ploch 
a ty, u nich� není p�edpoklad zastav� ní v � asovém horizontu cca 15 let (nevhodné 
stavební podmínky, nezájem majitel�  o prodej pozemk� , spekulativní o� ekávání 
majitel� ), p�esunout do územních rezerv � i zm� nit na plochy nezastav� ného území. 
V rámci zm� ny � . 1 bude pot�eba prov�� it mno�ství zastavitelných ploch s ohledem na 
prokázání pot�eby vymezení zastavitelných ploch dle § 55 odst. 4 stavebního zákona. 

 

E. Pokyny pro zpracování návrhu zm� ny územního plánu v rozsahu zadání zm� ny 

a) Po�adavky na základní koncepci rozvoje území obce 

Po�adavky vyplývající z politiky územního rozvoje 
Po�adavky, které je nutné ve zm� n�  � . 1 zohlednit, jsou obsa�eny také v kap. C. 
Ve zm� n�  � . 1 územního plánu Stará Ves nad Ond�ejnicí bude prov�� eno, zda 
územn�  plánovací dokumentace napl� uje republikové priority pro zajišt� ní 
udr�itelného rozvoje území vymezené v Aktualizaci � . 1 Politiky územního 
rozvoje 
 eské republiky schválené vládou dne 15. 4. 2015. 
Zm� na � . 1 územního plánu bude zpracována v souladu s Politikou územního 
rozvoje 
 R, ve zn� ní aktualizace � . 1. Krom�  spln� ní obecných republikových 
priorit územního plánování nevyplývají pro zm� nu � . 1 �ádné specifické 
po�adavky.  
 

Po�adavky vyplývající z nad� azené územn�  plánovací dokumentace 
1. Respektovat nad�azenou územn�  plánovací dokumentaci – Zásady územního 

rozvoje Moravskoslezského kraje, v� etn�  priorit územního plánování pro 
dosa�ení vyvá�eného vztahu územních podmínek pro hospodá�ský rozvoj, 
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sociální soudr�nost obyvatel a p�íznivé �ivotní prost�edí kraje. Respektovat 
za�azení obce do rozvojové oblasti OB2, �ešit po�adavky na vyu�ití území, 
kritéria a podmínky pro rozhodování v území a úkoly pro územní plánování 
vyplývající ze za�azení obce do této rozvojové oblasti. Ve zm� n�  � . 1 
zohlednit po�adavky obsa�ené v kap. C. 

2. Nadále respektovat prvky regionálního a nadregionálního ÚSES vymezené 
v ZÚR – nadregionální biocentrum 92, regionální biocentrum 243, regionální 
biokoridory 543, 544, 545, 551, 552, 554 

3. Respektovat zám� ry:  
- D77 - I/58 Pet�vald - Krmelín, nová stavba - ji�ní tangenta Ostravy, 

� ty�pruhová sm� rov�  d� lená silnice I. t�ídy 
- D78 - I/58 Pet�vald, p�elo�ka, � ty�pruhová sm� rov�  d� lená silnice I. t�ídy,  
- územní rezerva D517 - pro zabezpe� ení zájm�  státu vyplývajících 

z mezinárodních závazk�   
4. Zm� na � . 1 bude zpracována v souladu s platným programem zlepšování 

kvality ovzduší a Územní energetickou koncepcí Moravskoslezského kraje. 
 

Po�adavky vyplývající z územn�  analytických podklad�  
1. Limity vyu�ití území budou aktualizovány dle aktuálních územn�  

analytických podklad�  SO ORP Ostrava.  
2. V rámci �ešení zm� ny � . 1 p�im�� en�  zohlednit hodnoty v území a respektovat 

limity vyu�ití území. 
3. Budou prov�� eny problémy k �ešení, které byly identifikovány v územn�  

analytických podkladech a mo�nosti jejich �ešení (viz kap. B) 
4. V ÚAP MSK (aktualizace 2017) jsou evidovány tyto zám� ry zasahující na 

území obce Stará Ves nad Ond�ejnicí (neobsa�ené v platných ZÚR nebo je 
navrhováno prov�� ení zm� ny vymezení):  
- Div1 - Pr� plavní spojení Dunaj – Odra – Labe (územní rezerva) 
- Dic1 - Cyklostezka Odra – Morava – Dunaj 
- Vhp11 - Mach� vka, Stará Ves nad Ond�ejnicí - z�ízení suché nádr�e 
- B4 - Nadregionální biocentrum „Oderská niva“ (zm� na plochy oproti 

zákresu v ZÚR MSK 2010)  
V návrhu zm� ny � . 1 prov�� it tyto zám� ry a dle mo�ností zapracovat, 
sou� asn�  však zachovat soulad s platnou nad�azenou územn�  plánovací 
dokumentací. 

5. V ÚAP SO ORP Ostrava (aktualizace 2016) jsou krom�  zám� r�  
vyplývajících ze ZÚR MSK evidovány tyto zám� ry (nezobrazené v grafické 
� ásti ÚAP): 
Zám� ry v oblasti ve�ejné infrastruktury – ob� anské vybavení: 
- dopln� ní ob� anského vybavení: Rekonstrukce sokolovny, výstavba 

prodejny Hruška, rozší�ení venkovního fitness u �eky 
Zám� ry v oblasti �ivotního prost�edí: 
- studie na nevyu�itý brownfield – vojenský monoblok 
- projekt na revitalizaci �ek – CHKO, soustava NATURA 2000 
Zám� r v oblasti dopravní infrastruktury: 
- cyklostezky – spojení na Krmelín, Proskovice, Košatka 
- stabilizace budoucí trasy silnice I/58 v návaznosti na schválený ÚP 

Ostravy, ÚP Stará Ves nad Ond�ejnicí a ÚP Krmelín. 
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V návrhu zm� ny � . 1 prov�� it evidované zám� ry z hlediska jejich aktuálnosti 
a mo�nosti �ešení s ohledem na podrobnost územního plánu. 

 

Další po�adavky 
1. Ve zm� n�  � . 1 bude aktualizována hranice zastav� ného území v souladu 

s § 58 stavebního zákona. 
2. Zastavitelné plochy nebo jejich � ásti, které ji� byly zastav� ny, a prvky 

navrhované v územním plánu, které ji� byly zrealizovány, p�evést do stavu. 
3. Prov�� it a p�ípadn�  up�esnit vymezení ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití 

(zvlášt�  zastavitelné plochy) s ohledem na aktuální podmínky v území 
(sou� asné vyu�ití území, limity vyu�ití území), aktuální katastrální mapu. 

4. Prov�� it stávající zastavitelné plochy a p�ípadn�  nov�  navrhované zastavitelné 
plochy p�edevším s ohledem na respektování princip�  udr�itelného rozvoje, 
ale také s d� razem na zachování, � i zlepšení kvality stávajícího a budoucího 
�ivota obyvatel. 

5. Základní urbanistická koncepce stanovená v platném územním plánu z� stane 
zachována, bude respektován stávající charakter zástavby.  

6. Respektovat kulturní, urbanistické a p�írodní hodnoty v území. 
7. Prov�� it stanovené podmínky pro vyu�ití ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití 

v� etn�  podmínek prostorového uspo�ádání ve vazb�  na zkušenosti s jejich 
aplikací p�i rozhodování v území a na novelizaci legislativy (nap�. v ploše 
SB-intenzita vyu�ití ploch pro rodinné bydlení). 

8. V plochách p�írodních (P) na území CHKO Pood�í ponechat stanovené 
podmínky pro vyu�ití ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití. Umis	 ování 
staveb vyjmenovaných v ust. § 18 odst. 5 zákona � . 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním �ádu, ve zn� ní pozd� jších p�edpis� , nad rámec 
p�ípustných staveb v plochách p�írodních (P) vylou� it.  

9. V plochách vodohospodá�ských (W) upravit stanovené podmínky pro vyu�ití 
ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití: na území CHKO Pood�í za�adit stavby 
a za�ízení pro vodní hospodá�ství, protipovod� ová opat�ení do podmín� n�  
p�ípustného vyu�ití.  

10. V plochách smíšených obytných (SB-1) upravit stanovené podmínky pro 
vyu�ití ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití - na území Košatky nad Odrou 
up�esnit podmínky vyu�ití ploch pro nov�  vymezenou III. zónu CHKO 
Pood�í tak, aby stavební zám� ry umis	 ované v zastav� ném území III. zóny 
CHKO respektovaly dochovaný venkovský charakter a strukturu zástavby.  

11. Prov�� it mo�nosti �ešení návrh�  na zm� nu územního plánu na základ�  
po�adavk�  fyzických, právnických osob a obce - viz následující tabulka: 

 

 
Parc. � ., v katastr. 
území 

Plocha s rozdílným 
zp� s. vyu�ití v ÚP Navrhovaná zm� na Pokyn pro zpracování návrhu 

zm� ny ÚP 

1A 2104 v k.ú. Stará 
Ves n/O Z-plochy zem� d� lské „stavební pozemek“  

Nebude zapracováno – nejedná 
se o preferovaný sm� r rozvoje 
obce, chyb� jící napojení na 
dopravní a technickou 
infrastrukturu 

1B 2619, 2604 a 2538 
v k.ú. Stará Ves n/O Z-plochy zem� d� lské „stavební pozemek“  

Nebude zapracováno, ponechat 
zem� d� lskou plochu – ve volné 
krajin�  
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Parc. � ., v katastr. 
území 

Plocha s rozdílným 
zp� s. vyu�ití v ÚP Navrhovaná zm� na Pokyn pro zpracování návrhu 

zm� ny ÚP 

2 3425 v k.ú. Stará 
Ves n/O 

NS - smíšené 
nezastav� ného území a 
PV- ve�ejné prostranství 
(komunikace), Z- plochy 
zem� d� lské 

Výstavba RD + zahrada 

Prov�� it spolu s návrhem � . 10 
a návrhem obce � . 26C vymezení 
zastavitelné plochy SB (zachovat 
navrhované doprav. propojení 
v prodlou�ení ul. Nad Pekárnou) 

3 2622 v k.ú. Stará 
Ves n/O Z- plochy zem� d� lské „stavební pozemek“  

Nebude zapracováno, ponechat 
zem� d� lskou plochu – ve volné 
krajin�  

4 2620 v k.ú. Stará 
Ves n/O Z- plochy zem� d� lské bydlení 

Nebude zapracováno, ponechat 
zem� d� lskou plochu – ve volné 
krajin�  

5 2106 v k.ú. Stará 
Ves n/O 

Zastavitelná plocha Z5 
pro SB - plochy smíšené 
obytné 

„stavební pozemek“ Nevyplývá nutnost zm� ny ÚP 

6 2621 v k.ú. Stará 
Ves n/O Z- plochy zem� d� lské „stavební pozemek“  

Nebude zapracováno, ponechat 
zem� d� lskou plochu – ve volné 
krajin�  7 

8 65/2 v k.ú. Stará 
Ves n/O 

ZS - plochy smíšené 
zastav� ného území 

SB - Plochy smíšené 
obytné 

Nebude zapracováno – záplavové 
území Ond�ejnice Q100 

9 2536 v k.ú. Stará 
Ves n/O Z- plochy zem� d� lské „stavební pozemek“  

Nebude zapracováno, ponechat 
zem� d� lskou plochu – ve volné 
krajin�  

10 3367/1 v k.ú. Stará 
Ves n/O 

NS - smíšené 
nezastav� ného území a 
PV- ve�ejné prostranství 
(komunikace), Z- plochy 
zem� d� lské 

„zastavitelné území“  
Prov�� it spolu s návrhem � . 2 a 
návrhem obce � . 26C vymezení 
zastavitelné plochy SB 

11 896/16 v k.ú. Stará 
Ves n/O 

ZS - plochy smíšené 
zastav� ného území 

SB - Plochy smíšené 
obytné 

Prov�� it vymezení zastavitelné 
plochy SB 

12A 
 ást 3127/1 v k.ú. 
Stará Ves n/O 

NS - smíšené 
nezastav� né území a Z - 
plochy zem� d� lské 

výstavba RD 
Nebude zapracováno - nejedná se 
o preferovaný sm� r rozvoje obce, 
dostatek ploch pro výstavbu 

12B 
 ást 2736 v k.ú. 
Stará Ves n/O 

NS - smíšené 
nezastav� ného území výstavba RD 

Nebude zapracováno - nejedná se 
o preferovaný sm� r rozvoje obce, 
dostatek ploch pro výstavbu 

12C 1368 v k.ú. Stará 
Ves n/O 

VZ - plochy zem� d� lské 
výroby 

výstavba 
hospodá�ských budov 

Nevyplývá nutnost zm� ny - ÚP 
umo�� uje  

12D 3127/2 v k.ú. Stará 
Ves n/O 

NS - smíšená 
nezastav� ného území komunikace  

Ji� realizováno, aktualizace dle 
sou� asného stavu, p� idat do 
zastav� ného území 

13 3449, 3450 v k.ú. 
Stará Ves n/O 

� ást Z - plochy 
zem� d� lské a územní 
rezerva pro smíšené 
obytné R5, � ást NS - 
smíšené nezastav� ného 
území 

zastavitelná plocha Prov�� it zm� nu územní rezervy 
R5 na zastavitelnou plochu SB 

14 3442 a 3443 v k.ú. 
Stará Ves n/O 

� ást Z - plochy 
zem� d� lské a územní 
rezerva pro smíšené 
obytné R5, � ást NS - 
smíšené nezastav� ného 
území 

zastavitelná plocha Prov�� it zm� nu územní rezervy 
R5 na zastavitelnou plochu SB 
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Parc. � ., v katastr. 
území 

Plocha s rozdílným 
zp� s. vyu�ití v ÚP Navrhovaná zm� na Pokyn pro zpracování návrhu 

zm� ny ÚP 

15 3351 v k.ú. Stará 
Ves n/O 

Z - plochy zem� d� lské a 
územní rezerva pro 
smíšené obytné R6 

SB - Plochy smíšené 
obytné 

Prov�� it zm� nu územní rezervy 
R6 na zastavitelnou plochu SB 

16 2529 (2528) v k.ú. 
Košatka nad Odrou 

NS - smíšená 
nezastav� ného území 
(p.� . 2528 zastavitelná 
Z40 - SB) 

SB - Plochy smíšené 
obytné 

Prov�� it vymezení zastavitelné 
plochy SB , p�ípadn�  zvá�it jako 
úpravu  zastavitelné plochy Z40 
(sou� asn�  zmenšit na pozemku 
parc. � . 2528)  tak, aby se 
celková vým� ra navr�ené plochy 
SB v této lokalit�  nezvyšovala 

17 2713 v k.ú. Stará 
Ves n/O 

NS - smíšené 
nezastav� ného území a 
územ. rezerva R4 pro SB 
- smíšené obytné 

výstavba RD Prov�� it vymezení zastavitelné 
plochy SB 

18 2712 v k.ú. Stará 
Ves n/O 

NS - smíšené 
nezastav� ného území a 
územ. rezerva R4 pro SB 
- smíšené obytné 

výstavba RD Prov�� it vymezení zastavitelné 
plochy SB 

19 2015 v k.ú. Stará 
Ves n/O P - plocha p�írodní SB - Plochy smíšené 

obytné 

Nebude zapracováno, ponechat 
plochu p�írodní P – ochrana 
p�írody (CHKO, soustava 
NATURA 2000) 

20 3355/1 v k.ú. Stará 
Ves n/O 

Z - plochy zem� d� lské a 
územní rezerva R6 pro 
SB - smíšené obytné  

výstavba RD Prov�� it zm� nu územní rezervy 
R6 na zastavitelnou plochu SB 

21 1071/3 v k.ú. Stará 
Ves n/O SB - smíšené obytné „stavební parcela“ Nevyplývá nutnost zm� ny ÚP 

22 1071/4, 1071/5 v 
k.ú. Stará Ves n/O SB - smíšené obytné „stavební parcela“ Nevyplývá nutnost zm� ny ÚP 

23 � ást 2325 v k.ú. 
Stará Ves n/O 

Zastavitelná plocha Z47 
pro D - dopravní 
infrastruktura 

bydlení 

Prov�� it pouze pokud zde bude 
mo�né up�esnit vymezení plochy 
pro p�elo�ku silnice I/58 - 
v konfliktu s plochou Z47 

24 � ást 2614 v k.ú. 
Stará Ves n/O Z - plochy zem� d� lské výstavba RD  

Nebude zapracováno – v této 
lokalit�  ne�ádoucí rozši�ování do 
volné krajiny, ochrana ZPF 

25 1349/2, 1349/9 
v k.ú. Stará Ves n/O SV - smíšené výrobní 

ve stávajícím objektu 3 
bytové jednotky pro 
zam� stnance 

Prov�� it úpravu stanovených 
podmínek pro vyu�ití plochy SV, 
zohlednit kvalitu a pohodu 
bydlení  

26A „bývalý monoblok“ P�estavbová plocha P1 - 
SV - smíšené výrobní mo�nost byt�  

Prov�� it zm� nu vyu�ití 
p�estavbové plochy P1 nebo její 
� ásti 

26B � ást 48/1 v k.ú. 
Stará Ves n/O SB - smíšené obytné školní h� išt�  

Realizaci umo�� uje platný ÚP, 
v rámci aktualizace ploch p�idat 
ke stabilizované ploše OV 

26C 
3416, 3426, 3422, 
3369 v k.ú. Stará 
Ves n/O 

 - 

rozší�ení obytného 
území, 
propojení ulice Nad 
Pekárnou a Delfínova 

Upravit dopravní �ešení 
s ohledem na aktuální katastrální 
mapu, prov�� it vyu�ití 
p� iléhajících pozemk�  sm� rem 
k zastav� nému území (viz také � . 
2 a 10) 
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Parc. � ., v katastr. 
území 

Plocha s rozdílným 
zp� s. vyu�ití v ÚP Navrhovaná zm� na Pokyn pro zpracování návrhu 

zm� ny ÚP 

26D  -  - cyklotrasy sm� r 
Proskovice, Krmelín 

Prov�� it mo�nosti vedení 
cyklostezek (cyklotras), p�ípadn�  
navrhnout konkrétní �ešení, 
platný ÚP však umo�� uje  

27 3190, 3189, 3188 
v k.ú. Stará Ves n/O 

SB - smíšené obytné, NS 
– smíšené nezastav� né 

Umo�n� ní výstavby 
rodinných dom�  a 
jejich napojení na 
komunikaci na poz. 
parc. � . 3197 

Prov�� it mo�nost rozší�ení 
zastavitelné plochy smíšené 
obytné Z52  

 
12. Sou� ástí návrhu zm� ny � . 1 bude vyhodnocení ú� elného vyu�ití zastav� ného 

území a vyhodnocení pot�eby vymezení nových zastavitelných ploch. 
13. Prov�� it zastavitelné plochy vymezené v územním plánu z hlediska omezení 

jejich vyu�ití limity v území a prov�� it dlouhodob�  nezastav� né zastavitelné 
plochy z d� vodu ne� innosti � i nezájmu majitel�  o zastav� ní. Zrušit 
zastavitelnost u ploch nevyu�itelných � i bez p�edpokladu vyu�ití 
v st�edn� dobém horizontu (15 let). 

14. Prov�� it koncepci ve�ejné infrastruktury dle aktuálních podmínek a s ohledem 
na vymezování nových zastavitelných ploch. 

15. Prokázat, �e nov�  navrhované zastavitelné plochy je mo�né kvalitn�  napojit 
na sít�  ve�ejné dopravní a technické infrastruktury, v p�ípad�  pot�eby doplnit 
návrh ve�ejné dopravní a technické infrastruktury. 

16. Likvidaci srá�kových vod �ešit p�ednostn�  a v maximální mo�né mí�e p�ímo 
na pozemcích. 

17. Prov�� it rozsah zastavitelné plochy Z47 pro rozší�ení a p�elo�ku silnice I/58 
s cílem up�esnit vedení trasy tak, aby byly respektovány ZÚR MSK, byla 
�ešena návaznost na stávající dopravní infrastrukturu a byla zajišt� na 
návaznost na ÚPD sousedních obcí (viz také zám� r ÚAP). 

18. Na území CHKO Pood�í nep�ipustit zm� ny vyu�ití území za ú� elem realizace 
nové obytné zástavby (návrh � . 19). 

19. Respektovat zásady dané zákonem � . 334/1992 Sb., o ochran�  zem� d� lského 
p� dního fondu, ve zn� ní pozd� jších p�edpis� , jeho provád� cí vyhláškou M�P 
� . 13/1994 Sb., kterou se upravují n� které podrobnosti ochrany ZPF., 
Metodickým pokynem M�P OOLP/1067/96. P�i zpracování zm� ny územního 
plánu postupovat v souladu s § 5 odst. 1 a 2 zákona o ochran�  zem� d� lského 
p� dního fondu tak, aby byla zajišt� na ochrana zem� d� lské p� dy. A v souladu 
se zásadami této ochrany dle § 4, navrhnout a zd� vodnit takové �ešení, které 
je z hlediska ochrany zem� d� lského p� dního fondu a ostatních zákonem 
chrán� ných obecných zájm�  nejvýhodn� jší. P�itom vyhodnotit p�edpokládané 
d� sledky navrhovaného �ešení na zem� d� lský p� dní fond, a to zpravidla ve 
srovnání s jinou mo�nou variantou, výhodnou i z hlediska zájm�  ochrany 
zem� d� lského p� dního fondu. 

20. V p�ípad�  zábor�  PUPFL vypracovat návrhy odn� tí a omezení PUPFL podle 
ustanovení § 14 odst. 1 zákona � . 289/1995 Sb., o lesích a o zm� n�  a dopln� ní 
n� kterých zákon�  (lesní zákon), ve zn� ní pozd� jších p�edpis� ; tyto navrhovat 
pouze za podmínky, �e navrhovaný zábor nelze �ešit umíst� ním navrhované 
plochy mimo pozemky ur� ené k pln� ní funkcí lesa. 

21. Respektovat ochranná pásma silnic dle § 30 zákona � . 13/1997 Sb. 
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22. Respektovat, aktualizovat a zapracovat do textové a grafické � ásti návrhu zm� ny 
limity a zájmy Ministerstva obrany 
 R (dle stanoviska � .j. MO 149298/2018-
1150 ze dne 24.5.2018) 

23. Pro zastavitelné plochy vhodn�  a v odpovídajícím rozsahu vymezit plochy 
ve�ejných prostranství a ve�ejné zelen�  dle ust. § 7 odst. 2 vyhlášky 
� . 501/2006 Sb., o obecných po�adavcích na vyu�ívání území, ve zn� ní 
pozd� jších p�edpis� . Vymezení plochy ve�ejné zelen�  �ešit také u ploch, 
u nich� marn�  uplynula lh� ta pro zpracování územní studie (Z13, Z18, p�íp. 
P1).  

24. U lokalit zm� n ozna� ených dle výše uvedené tabulky � . 2, 10, 15 a 20 
zohlednit umíst� ní na pohledovém horizontu, existenci stávajících krajinných 
struktur (lesní pozemky, meze s d�evinami) a jejich vhodné propojení 
z hlediska ochrany krajinného rázu dle ust. § 12 odst. 1 zákona � . 114/1992 
Sb.  
 

b) Po�adavky na vymezení ploch a koridor�  územních rezerv a na stanovení 
jejich vyu�ití, které bude nutno prov �� it 

1. V ÚAP MSK je evidován zám� r na vymezení územní rezervy pro pr� plavní 
spojení Dunaj – Odra – Labe, který se odlišuje od trasy územní rezervy 
vymezené v platných ZÚR MSK. Vzhledem k tomu, �e je tato úprava 
promítnuta do projednávané aktualizace ZÚR MSK, bude v rámci zm� ny � . 1 
prov�� ena mo�nost úpravy vymezení koridoru územní rezervy v územním 
plánu, sou� asn�  bude kladen d� raz na soulad se zájmy ochrany p�írody a 
krajiny. 

2. Ve zm� n�  � . 1 zrušit územní rezervu R3 a východní � ást územní rezervy R4 
vymezené v územním plánu pro plochy smíšené obytné. 

 
c) Po�adavky na prov�� ení vymezení ve� ejn�  prosp� šných staveb, ve� ejn�  

prosp� šných opat� ení a asanací, pro které je mo�né uplatnit vyvlastn� ní nebo 
p� edkupní právo 

1. Ve zm� n�  � . 1 bude prov�� ena aktuálnost ji� vymezených ve�ejn�  
prosp� šných staveb a opat�ení, p�ípadn�  budou vhodn�  vymezeny nové 
ve�ejn�  prosp� šné stavby, opat�ení a asanace.  

2. V souvislosti s prov�� ením vymezení plochy Z47 pro p�elo�ku silnice I/58 
bude p�ípadn�  upraven také rozsah odpovídající ve�ejn�  prosp� šné stavby 
VD1. 

 
d) Po�adavky na prov�� ení vymezení ploch a koridor� , ve kterých bude 

rozhodováno o zm� nách v území vydáním regula� ního plánu, zpracováním 
územní studie nebo uzav� ením dohody o parcelaci 

V rámci zpracování návrhu zm� ny � . 1 mohou být vhodn�  vytipovány plochy, ve 
kterých bude stanovena podmínka zpracování územní studie nebo uzav�ení 
dohody o parcelaci.  
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e) Po�adavky na uspo� ádání obsahu návrhu zm� ny územního plánu a na 
uspo� ádání obsahu jeho od� vodn� ní v� etn�  m�� ítek výkres�  a po� tu 
vyhotovení 

Návrh zm� ny územního plánu bude zpracován v souladu se zákonem � . 183/2006 
Sb., o územním plánování a stavebním �ádu, ve zn� ní pozd� jších p�edpis�  
a v souladu s provád� cími vyhláškami k tomuto stavebnímu zákonu, zejména 
vyhl. � . 500/2006 Sb., o územn�  analytických podkladech, územn�  plánovací 
dokumentaci a zp� sobu evidence územn�  plánovací � innosti, ve zn� ní pozd� jších 
p�edpis�  a vyhl. � . 501/2006 Sb., o obecných po�adavcích na vyu�ití území, ve 
zn� ní pozd� jších p�edpis� . 
Obsah návrhu zm� ny � . 1 územního plánu a jeho od� vodn� ní bude zpracován 
v souladu s p�ílohou � . 7 vyhl. � . 500/2006 Sb., ve zn� ní pozd� jších p�edpis� , 
a bude obsahovat: 

I. Návrh Zm� ny � . 1  
I.1. Textová � ást 
- popis zm� n ve výrokové � ásti 
I.2. Grafická � ást 
- bude zpracována v rozsahu m� n� ných � ástí územního plánu - bude obsahovat 
výkresy nebo jejich � ásti, které budou zm� nou dot� eny, p�edevším: 

I.2.a) Výkres základního � len� ní území – 1:5 000  
I.2.b) Hlavní výkres – urbanistická koncepce – 1:5 000  

II. Od� vodn� ní Zm� ny � . 1 
II.1. Textová � ást 
- sou� ástí od� vodn� ní (jako p�íloha) bude srovnávací text  
II.2. Grafická � ást: 
- bude zpracována v rozsahu m� n� ných � ástí územního plánu, bude obsahovat 
výkresy nebo jejich � ásti, které budou zm� nou dot� eny, p�edevším: 

II.2.a) Koordina� ní výkres – 1:5 000 
II.2.c) Výkres p�edpokládaných zábor�  p� dního fondu – 1:5 000 

Grafická � ást zm� ny bude zpracována digitáln�  na podkladu aktuální katastrální 
mapy a na podkladu platného územního plánu. 

Po� et vyhotovení zm� ny � . 1 územního plánu Stará Ves nad Ond�ejnicí: 
- pro spole� né jednání (pokud nebude zm� na po�izována zkráceným postupem), 

pro ve�ejné projednání (a p�ípadné opakované ve�ejné projednání) – 
2 vyhotovení v tišt� né podob� , 2 x v elektronické podob�  na CD ve formátu .pdf.  

- po ukon� ení projednávání – výsledné opat�ení obecné povahy – Zm� na � . 1 
Územního plánu Stará Ves nad Ond�ejnicí - 4 vyhotovení v tišt� né podob� , 
4 x v elektronické podob�  na CD ve formátu .pdf + 2 x v� . vyhotovení 
v elektronické verzi ve strojov�  � itelném formátu (nap�. text ve formátu .doc, 
grafická � ást ve formátu .shp, .dwg, .dgn v sou�adnicovém systém S-JTSK)  

Po vydání zm� ny bude vyhotoveno provedení Územního plánu Stará Ves nad 
Ond�ejnicí zahrnující úplné zn� ní po vydání zm� ny � . 1: 
- 2 tišt� né kompletní vyhotovení zahrnující výkresy v úplném rozsahu 

a 2 x tišt� né vyhotovení, kde z grafické � ásti budou vytišt� ny pouze sekce 
výkres� , ve kterých došlo k úprav�  
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- 4 x v elektronické podob�  na CD ve formátu .pdf + 2 x v� . vyhotovení 
v elektronické verzi ve strojov�  � itelném formátu (nap�. text ve formátu .doc, 
grafická � ást ve formátu .shp, .dwg, .dgn v sou�adnicovém systém S-JTSK)  

 

 

F. Po�adavky a podmínky pro vyhodnocování vliv�  návrhu zm� ny územního plánu 
na udr�itelný rozvoj území (§ 19 odst. 2 stavebního zákona), pokud je 
po�adováno vyhodnocení vliv�  na �ivotní prost � edí nebo nelze vylou� it významný 
negativní vliv na evropsky významnou lokalitu nebo pta� í oblast 

Agentura ochrany p�írody a krajiny 
 R, jako orgán ochrany p�írody p�íslušný podle 
ust. § 78 odst. 1 zákona � . 114/1992 Sb., o ochran�  p�írody a krajiny, ve zn� ní 
pozd� jších p�edpis� , po posouzení návrhu Zprávy o uplat� ování Územního plánu 
Stará Ves nad Ond�ejnicí, vydala v souladu s § 45i odst. 1 zákona stanovisko 
� .j. 00515/PO18 ze dne 16.5.2018, ve kterém konstatuje, �e uvedená koncepce nem� �e 
mít významný vliv na p�íznivý stav p�edm� tu ochrany nebo celistvost evropsky 
významné lokality a pta� í oblasti. 
Krajský ú�ad, odbor �ivotního prost�edí a zem� d� lství, p�íslušný podle § 77a odst. 4 
písm. n) zákona � . 114/1992 Sb., o ochran�  p�írody a krajiny, ve zn� ní pozd� jších 
p�edpis� , vydal ve své územní p� sobnosti, tzn. mimo území chrán� né krajinné oblasti 
Pood�í, v souladu s § 45i odst. 1 zákona, stanovisko � .j. MSK66900/2018 ze dne 
16.5.2018, ve kterém dosp� l k záv� ru, �e realizace koncepce „Návrh Zprávy 
o uplat� ování Územního plánu Stará Ves nad Ond�ejnicí“, nem� �e mít samostatn�  
nebo ve spojení s jinými koncepcemi nebo zám� ry významný vliv na p�íznivý stav 
p�edm� t�  ochrany nebo celistvost evropsky významných lokalit nebo pta� ích oblastí. 
Krajský ú�ad Moravskoslezského kraje, odbor �ivotního prost�edí a zem� d� lství ve 
svém stanovisku � .j. MSK 64241/2018 ze dne 22.5.2018 konstatoval, �e zm� nu 
� . 1 Územního plánu Stará Ves nad Ond�ejnicí není nutno posoudit podle § 10i zákona 
� . 100/2001 Sb., o posuzování vliv�  na �ivotní prost�edí, ve zn� ní pozd� jších p�edpis� . 
Není tedy stanoven po�adavek na zpracování vyhodnocení vliv�  Zm� ny � . 1 
Územního plánu Stará Ves nad Ond�ejnicí na udr�itelný rozvoj území. 

 

G. Po�adavky na zpracování variant � ešení návrhu zm� ny územního plánu, je-li 
zpracování variant vy�adováno 

Zpracování variant �ešení návrhu zm� ny územního plánu není vy�adováno, zm� na 
bude zpracována invariantn� . 

 

H. Návrh na po� ízení nového územního plánu, pokud ze skute� ností uvedených pod 
písmeny A. a� D. vyplyne pot� eba zm� ny, která podstatn�  ovliv� uje koncepci 
územního plánu 

Ze skute� ností uvedených pod písmeny A. a� D. nevyplynula pot�eba zm� ny 
územního plánu, která by podstatn�  ovlivnila koncepci územního plánu, proto nový 
územní plán nebude po�ízen. 
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I. Po�adavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativních dopad�  na 
udr�itelný rozvoj území, pokud byly ve vyhodnocení uplat� ování územního plánu 
zjišt� ny 

Ve vyhodnocení uplat� ování územního plánu nebyly zjišt� ny �ádné po�adavky na 
eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativních dopad�  na udr�itelný rozvoj 
území. 

 

J. Návrh na aktualizaci Zásad územního rozvoje Moravskoslezského kraje 

Z dosavadního uplat� ování a u�ívání Územního plánu Stará Ves nad Ond�ejnicí 
nevyplývají �ádné po�adavky na aktualizaci Zásad územního rozvoje 
Moravskoslezského kraje.  

 

3. ZÁV � R 

Návrh zprávy o uplat� ování územního plánu Stará Ves nad Ond�ejnicí byl ve smyslu § 55 
odst. 1 stavebního zákona p�ed jeho p�edlo�ením ke schválení zastupitelstvu obce 
projednán p�im�� en�  dle ust. § 47 odst. 1 a� 4 stavebního zákona. Návrh zprávy byl 
doru� en dot� eným orgán� m, sousedním obcím a krajskému ú�adu oznámením 
� .j. SMO/196360/18/ÚHAaS� /Nov ze dne 23.4.2018 (doru� eno 24.4.2018) a zve�ejn� n 
ve�ejnou vyhláškou � .j. SMO/196868/ÚHAaS� /Nov ve lh� t�  od 24.4.2018 do 24.5.2018. 
Návrh zprávy, dopln� ný a upravený na základ�  projednání, se p�edkládá zastupitelstvu 
obce ke schválení dle § 6 odst. 5 písm. e) stavebního zákona. 
Následn�  bude dle § 165 odst. 3 stavebního zákona schválená zpráva o uplat� ování 
územního plánu Stará Ves nad Ond�ejnicí zve�ejn� na zp� sobem umo�� ující dálkový 
p�ístup. 

 



�
�

Grafická p� íloha – lokality návrh�  na zm� nu územního plánu (zakreslené ve vý�ezech z výkresu 
Hlavní výkres – urbanistická koncepce platného ÚP)  
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